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(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany bilans

31 grudnia 31 grudnia
AKTYWA Nota 2008 roku 2007 roku
Aktywa trwate (dlugoterminowe)
Rzeczowe aktywa trwate 10 117 153 97 058
Nieruchomosci inwestycyjne 11 4 695 4810
Wartosci niematerialne 12 4329 5158
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 14 73 237 73 237
Pozyczki udzielone 20 80 000 80 000
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 16 21028 30 408
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 17 17 675 15 031
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 59 450 71103
Inne naleznosci dtugoterminowe 21 - 13
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1681 1167
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 157 796 97 586
Aktywa trwate (dlugoterminowe) ogétem 537 044 475 571
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
Zapasy 22 660 446 533 311
Udzielone pozyczki i inne aktywa finansowe 20 4 562 692
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21 637 877 534 366
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 38 829 39 895
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o budowe 31 103 857 178 953
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 3732 6770
Pochodne instrumenty finansowe 19 2117 30 049
Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 18 99 504 )
przez rachunek zyskow i strat
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 704 338 509 162
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 846 5037

2261108 1838 235

Q:(Ztg\;v:atcr\zz\gar’zz (dgorusps));zde?j ;tz);/da) zaklasyfikowane jako 13 39 30 478
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) ogétem 2261 147 1868 713
SUMA AKTYWOW 2798 191 2 344 284
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofnczony 31 grudnia 2008 roku
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany bilans (cd.)

PASYWA Vs a3 g
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 24 145 848 145 848
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 24 234 799 234 799
Roéznice kursowe z przeliczenia oddziatdéw i podmiotéw zagranicznych 1862 (1901)
Zyski (straty) zatrzymane 262 220 157 483
Esg:ia:;wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 644 729 536 229
Kapitaty mniejszosci - 62
Kapitat wtasny ogétem 644 729 536 291
Zobowiazania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrddta finansowania 25 218 730 170 980
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 92 637 89 844
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i inne obcigzenia 30 80 840 48 532
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 29 3753 3 560
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - 4
Zobowiazania dlugoterminowe ogétem 395 960 312920
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrddta finansowania 25 95 553 106 199
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 26 937 360 781 698
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 123 858 130 451
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 31 194 904 215954
Otrzymane zaliczki 32 121 459 158 121
Rezerwy na zobowiagzania krétkoterminowe i inne obcigzenia 30 48 498 17 021
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 73 887 18 757
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 29 1194 1081
Pochodne instrumenty finansowe 19 77 272 22
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow 27 82 506 62 344
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 1011 982
1757 502 1492 630
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi (grupami 13 ) 2443
do zbycia) zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe ogétem 1757 502 1495073
Zobowigzania ogétem 2 153 462 1807 993
SUMA PASYWOW 2798 191 2344 284

Noty przedstawione na stronach 11-93 stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

5



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofnczony 31 grudnia 2008 roku
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Rok zakonczony 31 grudnia

Nota 2008 roku 2007 roku
Przychody 'net'to ze sprz’edazy produktéw i ustug 34 3349 993 3075 911
oraz towaréw i materiatéw
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i materiatéw 35 (2962 231) (2 927 660)
Zysk brutto ze sprzedazy 387 762 148 251
Koszty sprzedazy (24 824) (26 239)
Koszty ogélnego zarzadu (133 060) (114 630)
Pozostate przychody operacyjne 37 41 378 42 680
Pozostate koszty operacyjne 37 (70 198) (63 735)
Zysk (strata) z pochodnych instrumentéw finansowych 38 (88 876) 41714
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 112 182 28 041
Przychody finansowe 39 49 252 21242
Koszty finansowe 39 (24 904) (37 319)
Ud2|a+.w zyskach netto jednostek pp(jporzaﬂkowanych 40 2939 1619
wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk brutto 139 469 13 583
Podatek dochodowy 41 (34 647) 543
Zysk netto za okres 104 822 14 126
z tego zysk / (strata) przypadajace:
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 104 737 15 067
udziatowcom mniejszosciowym 85 (941)
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy 42 410 0,59

akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej na akcje (w ztotych)

Noty przedstawione na stronach 11-93 stanowig integralng czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej Udzialy ~ Kapitat wasny
mniejszosci ogétem
Kapitat Nadwyzka ze Réznice Zyski zatrzymane Razem
podstawowy  sprzedazy akcji kursowe z
powyzej ich przeliczenia Zysk z lat Zysk netto
wartosci oddziatow i ubiegtych
nominalnej podmiotow

zagranicznych

Stan na 1 stycznia 2008 roku 145 848 234 799 (1901) 142 416 15 067 536 229 62 536 291

Roéznice kursowe z wyceny oddziatéw

i podmiotéw zagranicznych B B 3763 - B 3763 B 3763
Przychody / (koszty) ujete bezposrednio ) } 3763 ) } 3763 } 3763
w kapitale wlkasnym

Zysk / (strata) za okres - - - - 104 737 104 737 85 104 822
Suma przychodoéw / (kosztéw) ujetych )

za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku - - 3763 104737 108 500 85 108 585
Przeniesienie wyniku z roku poprzedniego ) ) } ) ) )
na zyski zatrzymane 15067 (15.067)

Sprzedaz udziatéw przez Grupe Budimex - - - - - - (147) (147)
Stan na 31 grudnia 2008 roku 145 848 234799 1862 157 483 104 737 644 729 - 644 729

Noty przedstawione na stronach 11-93 stanowig integralng cze$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony 31 grudnia 2008 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Stan na 1 stycznia 2007 roku

Roéznice kursowe z wyceny oddziatéw
i podmiotéw zagranicznych

Przychody / (koszty) ujete bezposrednio
w kapitale wlasnym

Zysk / (strata) za okres

Suma przychodoéw / (kosztow) ujetych
za rok zakonczony 31 grudnia 2007 roku

Przeniesienie wyniku z roku poprzedniego
na zyski zatrzymane

Stan na 31 grudnia 2007 roku

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej Udzialy ~ Kapitat wiasny
mniejszosci ogotem
Kapitat Nadwyzka ze Réznice Zyski zatrzymane Razem
podstawowy  sprzedazy akcji kursowe z
powyzej ich przeliczenia Zysk z lat Zysk netto
wartosci oddziatow i ubiegtych
nominalnej podmiotow
zagranicznych
145 848 234 799 190 138 522 3894 523 253 1003 524 256
- - (2.091) - - (2 091) - (2 091)
- - (2 091) - - (2 091) - (2 091)
- - - - 15 067 15 067 (941) 14 126
- - (2 091) - 15 067 12976 (941) 12 035
- - - 3894 (3894) - - -
145 848 234 799 (1901) 142 416 15 067 536 229 62 536 291
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofnczony 31 grudnia 2008 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk netto przed opodatkowaniem

Korekty o:
Amortyzacje

Udziat w zyskach netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci

Zyski / (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

(Zysk) / strata ze zbycia inwestycji

(Zysk) / strata z tytutu realizacji pochodnych instrumentéw finansowych
Zmiana wyceny pochodnych instrumentéw finansowych

Wynik operacyjny przed zmianami w kapitale obrotowym

Zmiana stanu naleznosci i kaucji z tytutu uméw o budowe

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu rezerw oraz zobowigzan z tytutu
Swiadczen emerytalnych i podobnych

Zmiana stanu kaugcji z tytutu umoéw o budowe oraz zobowigzan,
z wyjatkiem pozyczek i kredytéw

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych kosztéw i przychodow

Zmiana stanu kwot naleznych z tytutu umoéw o budowe

Zmiana stanu otrzymanych zaliczek

Zmiana stanu srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Inne korekty

Srodki pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej
Zaptacony podatek dochodowy

SRODKI PIENIEZNE NETTO Z/ WYKORZYSTANE W DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ

Rok zakonczony 31 grudnia

Nota 2008 roku 2007 roku
139 469 13 583

35 21992 23 609
40 (2 939) (1619)
(481) 430

5435 6 106

(6 214) (458)

38 (16 306) (27 981)
38 105 182 (13733)
246 138 (63)

(95 390) 170 961

(127 135) (147 851)

64 091 19 922

151 251 (131 457)

18 864 8 247

54 046 108 688

32 (36 662) (6 138)
(486) 65

44 14 142 (17 024)
288 859 5350

(36 567) (20 534)

252 292 (15 184)
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofnczony 31 grudnia 2008 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienieznych (cd.)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne

Sprzedaz aktywdw finansowych w jednostkach powigzanych

Sprzedaz / (nabycie) aktywéw finansowych wycenianych
przez rachunek zyskéw i strat

Nabycie aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Udzielone pozyczki dtugoterminowe

Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Rozliczenie instrumentéw finansowych — wptywy

Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne
SRODKI PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Kredyty i pozyczki otrzymane

Sptaty kredytéw i pozyczek

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Inne wplywy / (wydatki) finansowe

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM
Réznice kursowe netto

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA POCZATEK OKRESU

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY NA KONIEC OKRESU
Srodki pieniezne grup do zbycia

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY GRUPY OGOLEM

Nota

23

23

Rok zakonczony 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
5599 3290
(9 945) (11 139)
5190 2 589
(137) (32)
11 803 -
(98 318) 2777
(1 894) (1119)
- (6 500)

1614 1019
540 227

16 306 27 981
264 (2)

(68 978) 19 091
128 455 139 122
(91 277) (110 312)
2 500 -
(10 000) -
(12 496) (6 630)
(6 788) (6 108)
(3) (28)
10 391 16 044
193 705 19 951
985 27
508 792 488 814
703 482 508 792
- 7758

703 482 516 550
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sq w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogélne

Podmiotem dominujacym Grupy Budimex (,Grupa”) jest spotka akcyjna Budimex SA (,Jednostka Dominujaca”, ,Spétka Dominujgca”,
LSpotka”), z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Stawki 40, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, sygn. akt WA.XIX NS REJ.KRS/12100/01/253,
pod nr KRS 1764.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej jest Swiadczenie ustug zarzadczych i doradczych oraz budowlanych.
Sektorem, w ktérym dziata Spotka Dominujaca wedtug klasyfikacji Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie jest budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano—montazowe wykonywane w systemie generalnego
wykonawstwa w kraju i za granica, dziatalno$¢ deweloperska i zarzgdzanie nieruchomosciami oraz w niewielkim zakresie dziatalno$¢
handlowa, produkcyjna, transportowa, ustugi hotelarskie i inne. Budimex SA peini w Grupie role centrum doradczego,
zarzadzajgcego i finansowego. Realizacja tych trzech funkcji ma na celu:

. szybki przeptyw informacji w ramach struktury Grupy
e wzmocnienie efektywnosci gospodarki finansowo—pienigeznej poszczegdlnych spotek

. umacnianie pozycji rynkowej Grupy.

Czas trwania Jednostki Dominujacej i jednostek z Grupy jest nieograniczony.
Grupa Budimex nalezy do Grupy Ferrovial, ktorej jednostkg dominujaca jest Grupo Ferrovial, SA.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 24 marca 2009 roku.

1.1 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok 2008 zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Zarzad Spotki Dominujacej nie stwierdza na dzien
podpisania skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia
dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez istotne jednostki Grupy po dniu bilansowym, na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byty we wszystkich prezentowanych okresach w sposéb ciggty, o ile nie podano
inaczej.

2.1 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE”), obowigzujgcymi na dzien
bilansowy niniejszego sprawozdania finansowego.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2008

Nastepujace zmiany do istniejacych standardéw opublikowanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
oraz zatwierdzone przez UE wchodzg w zycie w roku 2008:

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena” oraz MSSF 7 ,Instrumenty Finansowe: ujawnianie
informacji - zatwierdzony w UE w dniu 15 pazdziernika 2008 roku (majacy zastosowanie do reklasyfikacji
przeprowadzonych na dzien 1 lipca 2008 roku i po tej dacie).

W/w zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na polityke rachunkowosci Grupy, jezeli zostatyby zastosowane przez
Grupe na dzien bilansowy.

Standardy i interpretacje jakie zostafy juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian standardéw i
interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktore nie weszly jeszcze w zycie:

. MSSF 8 ,Segmenty operacyjne", zatwierdzony w UE 21 listopada 2007 roku (obowiazujacy od 1 stycznia 2009 roku);
. Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” oraz do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
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sprawozdania finansowe”, zatwierdzone w UE 23 stycznia 2009 roku (obowigzujace od 1 stycznia 2009);

e MSSF (2008) ,Zmiany Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej”, zatwierdzone w UE 23
stycznia 2009 roku (wiekszo$¢ zmian obowigzuje od 1 stycznia 2009 roku);

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” i MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych,
zatwierdzone w UE 21 stycznia 2009 roku (obowigzujgce od 1 stycznia 2009 roku);

. MSR 1 (znowelizowany) ,Prezentacja sprawozdan finansowych”, zatwierdzony w UE 17 grudnia 2008 roku
(obowigzujacy od 1 stycznia 2009 roku);

. MSR 23 (znowelizowany) ,Koszty finansowania zewnetrznego”, zatwierdzony w UE 10 grudnia 2008 roku
(obowigzujacy od 1 stycznia 2009 roku);

. Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci w formie akgji”, zatwierdzone w UE 16 grudnia 2008 roku (obowigzujace od 1 stycznia
2009 roku);

. Interpretacja KIMSF 11 ,MSSF 2 — Wydanie akcji w ramach grupy i transakcje w nabytych akcjach wtasnych”
zatwierdzona w UE 1 czerwca 2007 roku (obowigzujaca od 1 marca 2008 roku),

. Interpretacja KIMSF 13 ,Programy lojalnosciowe”, zatwierdzona w UE 16 grudnia 2008 roku (obowigzujaca od 1
stycznia 2009 roku);

. Interpretacja KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych s$wiadczen, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci”, zatwierdzona w UE 16 grudnia 2008 roku (obowigzujaca od 1 stycznia
2009 roku).

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardéw, zmian do standardow i
interpretacji. Wedtug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji, ktoére wedtug stanu na dzien 24 marca 2009 roku nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

e  MSSF 3 (znowelizowany) ,Potaczenia jednostek gospodarczych” (obowigzujacy od 1 lipca 2009 roku);

. MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” (obowigzujacy od 1 lipca 2009 roku);

. Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” (obowigzujgace od 1 stycznia 2009 roku);

. Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” (obowiazujace od 1 lipca 2009 roku);
. Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” (obowigzujace od 1 lipca 2009 roku);

. Zmiany do MSR 39 ,Reklasyfikacja aktywow finansowych” oraz do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji (wchodza w zycie z dniem 1 lipca 2008 roku);

. Zmiany do KIMSF 9 ,Ponowna ocena wbudowanych instrumentéw pochodnych” oraz do MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” (obowiazujace od 30 czerwca 2009 roku);

. Interpretacji KIMSF 12 ,Umowy koncesyjne” (obowigzuje od 1 stycznia 2009 roku);
. Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy o budowe nieruchomosci” (obowigzujgca od 1 stycznia 2009 roku);

. Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie inwestycji netto w jednostce zagranicznej” (obowigzujgca od 1 pazdziernika
2008 roku);

. Interpretacja KIMSF 17 ,Dystrybucja aktywow niepienieznych na rzecz wiascicieli” (obowigzujaca od 1 lipca 2009
roku);

. Interpretacja KIMSF 18 ,Transfer aktywow od klientéow” (obowigzujgca od 30 czerwca 2009 roku).

Wedilug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialyby istotnego wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan
finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wediug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan finansowych wedtug
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, z wyjatkiem korekty hiperinflacyjnej
opisanej w nocie 24.
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2.2 Zasady konsolidacji

Podmioty zalezne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej oraz sprawozdania jednostek
kontrolowanych przez Jednostke Dominujaca (lub jednostki zalezne od Jednostki Dominujgcej) sporzadzone na dzien bilansowy.
Kontrola wystepuje wéwczas, gdy Jednostka Dominujaca ma mozliwo$é wptywania na polityke finansowa i operacyjna podlegtej
jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci. Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi
kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowac z dniem ustania kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki
Dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania oraz zobowigzania warunkowe jednostki nabywanej s wyceniane wedtug ich wartosci
godziwej. Nadwyzka ceny nabycia powyzej udziatu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto
jednostki (uwzgledniajacych warto$¢ godziwa zobowigzan warunkowych) jest ujmowana jako wartos¢ firmy. W przypadku,
gdy cena nabycia jest nizsza od udziatu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki,
réznica ujmowana jest jako zysk w rachunku zyskéw i strat okresu, w ktérym nastgpito nabycie. Udziat wtascicieli
mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji wartosci godziwej aktywow i zobowigzan oraz zobowigzan
warunkowych. W kolejnych okresach, straty przypadajgce wiascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udziatow,
pomniejszajg kapitaty Jednostki Dominujacej, o ile wtasciciele udziatdw mniejszosciowych nie majg wigzacego zobowigzania
do pokrycia strat.

Whyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytgczono:
. kapitaty wtasne jednostek zaleznych powstate przed objeciem kontroli,

e warto$¢ udziatdbw posiadanych przez Jednostke Dominujacg i inne jednostki objete konsolidacja w jednostkach
zaleznych,

e wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolidacja,
. przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

. niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacjg, a zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i pasywéw, a takze niezrealizowane straty,
chyba Ze transakcja dostarcza dowodow na wystapienie utraty wartosci przekazywanego sktadnika aktywéw,

. dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujacej i innym jednostkom objetym
konsolidacja.

Konsolidacja metodq petng jednostek zaleznych dokonana zostata z zachowaniem nastepujacych zasad:
e wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej zostaty
zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki
zaleznej,

. po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych,

e wszystkie odpowiednie pozycje przychodoéw i kosztéw jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej zostaty
zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki
zaleznej,

e  po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych.
Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki dominujacej oraz akcjonariuszom mniejszosciowym.

Transakcje z udzialowcami mniejszosciowymi nieskutkujace zmianami kontroli

Transakcje z udzialowcami mniejszosciowymi nieskutkujace zmianami kontroli sg ksiggowane w korespondenciji z kapitatem.

Podmioty stowarzyszone

Podmiotem stowarzyszonym jest jednostka, na ktérg Spotka Dominujgca wywiera znaczacy wptyw, lecz nie sprawuje kontroli
poprzez uczestniczenie w ustalaniu zaréwno polityki finansowej jak i operacyjnej podmiotu stowarzyszonego.

Udziaty finansowe w podmiotach stowarzyszonych wyceniane sg przy wykorzystaniu metody praw wiasnosci, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja jest klasyfikowana jako przeznaczona do zbycia. Inwestycje w podmiot stowarzyszony sg wyceniane
wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem zmian w udziale Spotki w aktywach netto, jakie wystgpity do dnia bilansowego,
pomniejszonych o utrate wartosci poszczegoélnych inwestycji. Straty podmiotéw stowarzyszonych przekraczajace warto$¢ udziatu
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Grupy w tych podmiotach stowarzyszonych nie sg rozpoznawane, o ile Spétka Dominujgca nie wzieta na siebie obowigzku
pokrycia strat lub dokonania ptatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;j.

Nadwyzka ceny nabycia powyzej udziatu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto (z uwzglednieniem
zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na dzien nabycia jest ujmowana jako wartos¢ firmy, powiekszajac
wartos¢ inwestycji w podmiotach stowarzyszonych. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od udziatu w warto$ci godziwej
mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto (z uwzglednieniem zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego
na dzien nabycia, réznica ujmowana jest jako zysk w rachunku zyskow i strat okresu, w ktérym nastgpito nabycie.

Zyski i straty wynikajace z transakcji pomiedzy Grupg a podmiotem stowarzyszonym podlegaja wytgczeniom konsolidacyjnym
zgodnie z udziatem Grupy w kapitatach podmiotu stowarzyszonego.

Wspélne przedsiewziecia
Udziat Grupy / spétki we wspdlnym przedsiewzieciu jest ujmowany:

. dla udziatébw we wspolnie kontrolowanej dziatalnosci (kontrakty realizowane w konsorcjach bez tworzenia odrebnych
jednostek) — aktywa, zobowigzania, przychody i koszty dotyczace czesci przedsiewziecia realizowanej przez
wspolnikow przedsiewziecia ujmowane sg bezposrednio w ksiegach wspolnikow,

. dla udziatéw we wspdlnie kontrolowanych podmiotach (spétki jawne, inne spotki celowe) — podmioty te konsoliduje sie
metodg konsolidacji proporcjonalnej, zgodnie z ktérg proporcjonalny udziat Grupy w aktywach, pasywach, przychodach
i kosztach wspodlnego przedsiewziecia jest ujmowany pozycja po pozycji, tacznie z podobnymi pozycjami
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.3 Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegélnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie podstawowego
$rodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy prezentowane jest w ziotych polskich, ktéra jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji
Jednostki Dominujace;j.

Transakcje i salda

Transakcje w walucie obcej poczatkowo ujmuje sie w walucie funkcjonalnej, stosujac do przeliczenia kwoty wyrazonej w walucie
obcej kurs wymiany waluty funkcjonalnej na walute obcg obowigzujacy na dzieh zawarcia transakgiji.

Na kazdy dzien bilansowy:
. pozycje pieniezne w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamknigcia,

. pozycje niepieniezne wyceniane wediug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie
przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakcji,

. pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu
kursow wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry warto$¢ godziwa zostata ustalona.

Roznice kursowe dotyczace pozostatych aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien ich wyceny
oraz przy zapfacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez sprzedazy walut, spétki zaliczajg odpowiednio
do przychodéw lub kosztow finansowych.

Oddzialy spétek zaleznych oraz udziaty w spétkach zaleznych o odmiennej walucie funkcjonalnej

Wynik finansowy oraz aktywa i pasywa oddziatdw zagranicznych jednostek Grupy a takze spotek zaleznych wchodzacych
w sktad Grupy o walucie funkcjonalnej innej niz waluta funkcjonalna Jednostki Dominujgcej (ktorych waluta funkcjonalna nie jest
walutg gospodarki hiperinflacyjnej) przelicza sie na ztote polskie w nastepujacy sposob:

. aktywa i zobowigzania oddziatéw, a takze kazdego prezentowanego bilansu (tj. z uwzglednieniem danych
poréwnawczych) przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujacego na dany dzien bilansowy,

. przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego odbiegatoby
istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujacego na dzien zawarcia transakcji),

o wszystkie wynikajace stad réznice kursowe ujmuje sie jako odrebny sktadnik kapitatu ,réznice kursowe z przeliczenia
oddziatéw zagranicznych”.

W momencie zbycia jednostki dziatajacej za granicg zakumulowang kwote odroczonych réznic kursowych ujetych w oddzielnej
pozycji kapitatlu wiasnego, dotyczaca tej jednostki dziatajacej za granica, ujmuje sie¢ w wyniku finansowym w momencie
rozpoznania zysku lub straty ze zbycia jednostki.
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2.4 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy
z tytutu utraty wartosci. Grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
z tytutu utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate, z wyjatkiem gruntdow, sg amortyzowane liniowo w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej,
pomniejszonej o wartos¢ koncowa, w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Amortyzacje
rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych jest dostepny do uzytkowania. Okresy uzytkowania rzeczowych
aktywow trwatych w Grupie ksztattuja sie nastepujaco:

. budynki i budowle 10— 50 lat
. urzgdzenia techniczne, maszyny 2—25lat
. $rodki transportu 3-10 lat
. pozostate srodki trwate 2-10 lat

Pdzniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych lub ujmuje jako
odrebny skfadnik rzeczowych aktywow trwatych tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw
korzysci ekonomicznych do Grupy, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Pozostate koszty poniesione po
poczatkowym ujeciu, jak koszty napraw, przegladow, optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy okresu
sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione, z wyjatkiem istotnych kosztéw generalnych przegladéw, ktére sa ujmowane w
wartosci bilansowej odpowiedniej pozycji rzeczowych aktywow trwatych.

Weryfikacji wartosci koncowej i okreséw uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych dokonuje sie przynajmniej raz w roku
i w razie potrzeby dokonuje ich korekty.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywdw trwatych przewyzsza jego oszacowang wartos¢
odzyskiwalna, jego warto$¢ bilansowg spisuje sie natychmiast do poziomu wartos$ci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytutu zbycia skfadnika rzeczowych aktywow trwatych ustala sie drogg poréwnania wptywéw ze sprzedazy
z ich wartoscig bilansowag i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie
nie sa amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy, tj. zanim nie sg dostepne do uzytkowania.

2.5 Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowo nieruchomosci inwestycyjne sg ujmowane w ksiegach wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne, z wyjatkiem gruntéw, podlegajg liniowej amortyzacji oraz sg korygowane
o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Okresy uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych w Grupie ksztattuja sie nastepujaco:

. budynki i budowle 10 — 50 lat

. pozostate nieruchomosci inwestycyjne 2—-10lat

2.6 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw do spétek korzysci
ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami oraz mozna wiarygodnie ustali¢ cene nabycia
lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow.

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz tgczng
kwote odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Okresy
uzytkowania dla wartosci niematerialnych Grupy ksztattujg sie nastepujaco:

. patenty i licencje 5-15lat

. oprogramowanie 1-5lat
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2.7 Aktywa trwate (grupy do zbycia) zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Do grupy tej zalicza sie sktadniki rzeczowych aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Wycena skfadnika aktywéw trwatych nastepuje w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej
o koszty zbycia. Wartoscig godziwg aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy jest warto$¢ ustalona
w umowie przedwstepnej pomniejszona o koszty zbycia.

2.8 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy powstajgca przy konsolidacji wynika z wystgpienia na dzien nabycia nadwyzki kosztu nabycia jednostki
nad udziatem w wartosci godziwej identyfikowalnych sktadnikéw aktywow i zobowigzan oraz zobowigzan warunkowych jednostki
zaleznej na dzien nabycia.

Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywdw, nie podlega amortyzacji, lecz przynajmniej raz w roku podlega analizie
pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana jest od razu w rachunku zyskéw i strat i nie podlega
odwréceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Jezeli dziatalno$¢ wchodzaca w skfad danego osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata przyporzadkowana
wartos¢ firmy, zostanie sprzedana, to warto$¢ firmy odnoszaca sie do zbytej dziatalno$ci uwzgledniana jest przy ustalaniu zysku
lub straty z tytutu zbycia.

Wartos¢ firmy powstata przed datg zmiany zasad na MSSF ujeta zostata w ksiegach zgodnie z wartoscig rozpoznang wedtug
wczesniej stosowanych zasad rachunkowosci i podlegata testowi na utrate wartosci na dzieh przejscia na MSSF. Ponadto
wartos¢ firmy jest testowana corocznie pod katem utraty wartosci i wykazywana w bilansie wedtug kosztu pomniejszonego
o skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, warto$¢ firmy
alokowana jest do osrodkow wypracowujacych srodki pieniezne.

Osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okreslenia zespotem aktywdw generujacym wptywy
pieniezne w znacznym stopniu niezalezne od wptywow pienieznych pochodzacych z innych aktywow lub grup aktywow.

2.9 Koszty finansowania zewnetrznego

Grupa przyjmuje jako obowigzujgca zasade dopuszczone podejscie alternatywne w MSR 23. Zgodnie z nim:

. koszty finansowania zewnetrznego ujmuje jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono, z wyjgtkiem kosztow
aktywowanych zgodnie z zasada ujetg ponizej,
. koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu

dostosowywanego sktadnika aktywow, sa aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywow.

Kwote kosztéw finansowania zewnetrznego, ktéra moze by¢ aktywowana, ustala sie zgodnie ze standardem.

Dostosowywanymi sktadnikami aktywéw w Grupie Budimex moga by¢ przede wszystkim zapasy w spoétkach deweloperskich
a takze rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne, wartosci niematerialne.

2.10 Leasing

Spotki Grupy sa strong uméw leasingowych, na podstawie ktorych przyjmuja obce $rodki trwate do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkéw przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw
wynikajacych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako srodek trwaty lub inwestycje, wedtug warto$ci godziwej przedmiotu leasingu lub w kwocie réwniej wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzieh rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartosci godziwej. Optaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajacy uzyskanie statej
stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie umow leasingu sg amortyzowane przez krotszy z dwoch okresow:
przewidywany okres ich uzytkowania lub okres leasingu, jezeli brak jest wystarczajacej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut
wiasnosci przed korncem okresu leasingu.

Optaty leasingowe z tytulu umow, ktére nie spetniaja warunkéw umowy leasingu finansowego, ujmowane sg jako koszty
w rachunku zyskéw i strat metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat, z uwzglednieniem zasad opisanych w punkcie 2.9.
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2.11 Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy spétki Grupy oceniaja, czy istniejg obiektywne dowody wskazujace na mozliwo$¢ wystapienia utraty
wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, spoétki ustalajg szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢
skfadnika aktywéw i dokonujg odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej ré6znicy miedzy wartoscig mozliwg,
do odzyskania i wartoscig bilansowa. Warto$¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwdch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
doprowadzenia do sprzedazy i wartoSci uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci, aktywa grupuje sie
na najnizszym mozliwym poziomie, w odniesieniu do ktérego wystepujq dajace sie zidentyfikowac odrebnie przeptywy pieniezne
(osrodki wypracowujgce srodki pieniezne). Osrodek wypracowujacy srodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okreslenia
zespotem aktywdw generujagcym wplywy pieniezne w znacznym stopniu niezalezne od wplywoéw pienieznych pochodzacych
z innych aktywow lub grup aktywoéw.

Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat.

2.12 Zaliczki na poczet zakupu aktywow niefinansowych

Zaliczki na poczet zakupu rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych oraz zapasow
(,Zaliczki przekazane”) ujmowane sg w ramach naleznosci krétkoterminowych.

213 Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby gotowe. Grupa
stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegdlnych kategorii:

. Materiaty — elementy skiadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania w procesach
produkcyjnych, zwltaszcza do zuzycia w dziatalnos$ci budowlane;.

. Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektéw deweloperskich oraz sktadowane na terenach budéw
sktadniki zapaséw o ogdlnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére mogg w prosty sposéb oraz bez
ponoszenia istotnych kosztéw zostaé wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie
niepotrzebne do realizacji danego kontraktu).

. Towary — skftadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy, w tym réwniez grunty wykorzystywane w realizacji
projektow deweloperskich.

. Wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony oraz mieszkania,
lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.

Skftadnikami zapaséw nie sg elementy sktadowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej budowy
lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie, co do ktérych nie jest pewne, iz w prosty sposéb moga
zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktdow lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sg bezposrednio w koszty kontraktu
i wtgczane sg tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzieh bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towardéw i ustug
i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika
do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Materiaty i towary sg wyceniane wedlug ceny nabycia ustalonej metodq ,pierwsze przyszto — pierwsze wyszto”, natomiast
produkcja w toku oraz wyroby gotowe wedtug kosztu bezposrednich materiatéw i robocizny oraz uzasadnionej czesci posrednich
kosztow produkcji, ustalonej przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

2.14 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
Wykazana w rachunku przeptywoéw pienigznych pozycja srodki pienigzne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych sktada sig z gotowki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane jako
dziatalno$¢ inwestycyjna.
Do $rodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim $rodki:
e  stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,
. zgromadzone na rachunkach powierniczych w spétkach deweloperskich,
o ile ich termin zapadalnosci nie przekracza 3 miesiecy.

Grupa wykazuje s$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w bilansie w ramach $rodkéw pienieznych
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i ich ekwiwalentow, natomiast na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych stan srodkdw pienieznych na poczatek i koniec
okresu pomniejszany jest o srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania, a ich zmiana bilansowa ujmowana jest
w ramach przeptywéw z dziatalno$ci operacyjne;j.

2.15 Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmowane sg w bilansie Grupy w momencie, gdy Grupa staje sie strong wigzacej umowy.
Posiadane instrumenty Grupa ujmuje w bilansie w podziale na nastepujace kategorie:

e Aktywa finansowe: aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci, naleznosci oraz pozyczki, aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat (w tym pochodne instrumenty finansowe);

e  Zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe: zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe, kredyty bankowe
i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat (w tym pochodne instrumenty finansowe).

Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciaggniecia zobowigzania. Zarzad okresla klasyfikacje
do poszczegodlnych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje jg weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie posiadata instrumentéw finansowych utrzymywanych
do terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wykazywane wedfug wartos$ci godziwej, z zyskami lub stratami rozliczanymi przez rachunek zyskéw
i strat

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:
. aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz

e aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci godziwej,
z zyskami lub stratami ujmowanymi w rachunku zyskow i strat.

Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie do aktywow lub zobowigzan przeznaczonych do obrotu, jezeli:
e  zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy lub odkupienia w krotkim terminie,

e jestinstrumentem pochodnym (poza instrumentami zabezpieczajacymi).

Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktérym Grupa zobowiazuje sie
zakupic¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedlug wartosci godziwej powigkszonej o koszty
transakcyjne.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczgce realizowanych kontraktdéw budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
klasyfikowane sg jako naleznosci krotkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktérych termin wymagalnosci jest krétszy niz 12 miesiecy ujmowane sg
jako naleznosci krétkoterminowe. Dtugoterminowe nalezno$ci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu do warto$ci
biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

Pozyczki i naleznosci handlowe ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug kosztu
zamortyzowanego, pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci tworzy sie,
gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac¢ wszystkich naleznych kwot wynikajgcych
z pierwotnych warunkéw naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa finansowe, niezaliczone do aktywéw finansowych przeznaczonych
do obrotu ani pozyczek i naleznosci, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym terminie zapadalnosci,
ktére Zarzad Grupy zamierza i jest w stanie utrzymaé do terminu zapadalnosci.

Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktérym Grupa zobowiagzuje sie
zakupi¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne, w kolejnych okresach inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug skorygowanej ceny
nabycia (zamortyzowanego kosztu).
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty finansowe niezaklasyfikowne do zadnej z pozostatych kategorii
instrumentéw finansowych. Zalicza sie je do aktywoéw trwatych, o ile Zarzad nie zamierza zby¢ inwestycji w ciggu 12 miesiecy
od dnia bilansowego. W przypadku gdy Zarzad zamierza je zbyé w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego aktywa te
klasyfikowane sg do kategorii przeznaczonych do obrotu i wyceniane wg wartosci godziwe;j.

Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktérym Grupa zobowigzuje sie
zakupi€ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne. Dotyczy to wszystkich aktywow finansowych nie wykazywanych wedtug wartosci godziwej, z zyskami lub stratami
w rachunku zyskéw i strat. Inwestycje wylacza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywoéw pienieznych
z ich tytulu wygasty lub zostaty przeniesione i Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow
z tytutu ich wtasnosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie po poczatkowym ujeciu wedtug wartosci godziwej. Jezeli nie jest mozliwe
ustalenie wartosci godziwej aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, a posiadajg one ustalony termin wymagalnosci,
wowczas ich wyceny dokonuje sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu; jezeli aktywa te nie majg ustalonego terminu
wymagalnosci, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej wykazuje sie w okresie, w ktérym powstaty. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy
wartoscig godziwg aktywoéw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych
warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony,
odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy stanowigcych pozycje pieniezne wynikajace z réznic kursowych ujmuje sie w okresie, w ktérym powstaty
w rachunku zyskéw i strat. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy stanowigce pozycje niepieniezne, w przypadku gdy warto$¢
godziwa jest niemozliwa do ustalenia, wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W razie
sprzedazy papieréw wartosciowych zaliczonych do ,dostepnych do sprzedazy” lub utraty przez nie wartosci, taczne dotychczasowe
korekty do poziomu aktualnej wartosci godziwej, ujmowane w kapitale wtasnym, wykazuje si¢ w rachunku zyskéw i strat jako zyski
i straty z aktywow finansowych.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywow finansowych
lub grupa aktywoéw finansowych utracity na wartosci. W odniesieniu do kapitatowych papieréw wartosciowych zaliczonych
do ,dostepnych do sprzedazy”, przy ustalaniu, czy papiery wartosciowe utracity na wartosci bierze sie pod uwage znaczacy
lub przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej danego papieru warto$ciowego ponizej jego kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja
w przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, taczne dotychczasowe straty — ustalone jako réznica pomiedzy ceng
nabycia, a aktualng warto$cig godziwa, pomniejszong o ewentualne straty z tytutu utraty wartosci ujete wczesniej w rachunku
zyskow i strat — wytacza sie z kapitatu wtasnego i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje z tytutu uméw o budowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug na dzien ich powstania sg wykazywane w wartosci biezgcej przewidywanej zaptaty
i ujmowane w okresach pdzniejszych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontrakiéw budowlanych oraz z tytutu otrzymanych zaliczek
klasyfikowane sg jako zobowigzania krétkoterminowe, gdyz oczekuje sig, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego jednostki.

Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktoérych termin rozliczenia jest krotszy niz 12 miesiecy ujmowane sa jako
zobowigzania krétkoterminowe. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu
do wartosci biezacej wedlug efektywnych stép procentowych. Krétkoterminowe kaucje z tytutu uméw o budowe na dzien ich
powstania sg wykazywane w wartosci biezacej przewidywanej zaptaty i ujmowane w okresach podzniejszych wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Kredyty bankowe i pozyczki i inne zewnetrzne zrédfa finansowania

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki i inne zewngtrzne zrédta finansowania sg ujmowane wedtug
wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, kiére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika
zobowigzan finansowych. Na dzien bilansowy te zobowigzania finansowe wyceniane sg wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Instrumenty pochodne

Spotki Grupy zawierajg transakcje terminowe w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem kursowym. Reguty obowiazujace przy
wykorzystaniu instrumentéw pochodnych zawarte sg w polityce zarzgdzania ryzykiem Grupy zatwierdzonej przez Zarzad,
co zostato szczeg6towo opisane w punkcie 4 ,Zarzadzanie ryzykiem finansowym”.

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej warto$ci godziwej. Wartos¢ godziwa
instrumentéw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kurséw walutowych
($rednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stép procentowych waluty kwotowej i bazowe;.

Skutki okresowej wyceny instrumentéw pochodnych oraz zyski i straty ustalone na dzien rozliczenia wykazywane sg w rachunku
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zyskow i strat w pozycji ,Zysk (strata) z pochodnych instrumentéw finansowych” w ramach dziatalnosci operacyjnej. Spotki Grupy
nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.

Spotki Grupy wspotpracuja, zaréwno w ramach transakcji na rynku pienieznym, kapitalowym, jak i instrumentéw pochodnych
z bankami o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujac przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.

2.16 Kapitaly

Kapitat wlasny

Kapital podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze statutem Jednostki
Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego) skorygowanej o skutki hiperinflacji za okres, w ktérym gospodarka
polska zaliczana byta do hiperinflacyjnych.

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej — to kwota réwna nadwyzce cen obejmowania akcji Jednostki
Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng. Zostata ona skorygowana o skutki hiperinflacji za okres, w ktérym gospodarka polska
zaliczana bytfa do hiperinflacyjnych.

Kapitat mniejszosci

Kapitat mniejszosci stanowi czes¢ kapitatdow wtasnych jednostek zaleznych objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych
udziatowcow (akcjonariuszy) anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Zysk / (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcéw (akcjonariuszy) innych niz jednostki wchodzace
w sktad Grupy stanowi zysk (strate) mniejszosci.

2.17 Swiadczenia pracownicze

Jednostki Grupy prowadzg programy wyptaty nagréd jubileuszowych, odpraw emerytalnych i rentowych, w zwigzku z czym tworzg
rezerwy na warto$¢ biezaca zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen. Wyptaty z tytutu powyzszego programu
odpisywane s w koszty rachunku zyskéw i strat w sposdb umozliwiajacy roztozenie kosztéw tych swiadczen na caty okres
zatrudnienia pracownikow w spoétkach. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana przez niezaleznego aktuariusza metodg wyceny
prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Spdétki Grupy przyjety polityke ujmowania zyskow i strat aktuarialnych w okresie, w ktérym one powstaty. Wszystkie zyski i straty
aktuarialne sg rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszite Swiadczenia.

2.18 Rezerwy

Jednostki Grupy tworza rezerwy na przyszte zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Rezerwy tworzy
sie wowczas, gdy:
. na jednostce gospodarczej cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen
przesziych,

. prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw zawierajagcych w sobie
korzysci ekonomiczne oraz

. mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Spdtki Grupy tworzg rezerwy na koszty przyszitych napraw gwarancyjnych, gdyz w przypadku ustug budowlanych sg one
zobowigzane do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Jako ogdlng zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw
gwarancyjnych w wysokosci 0,5% przychodéw z danego kontraktu. Wartos¢ ta podlega indywidualnej analizie i moze ulegac
zwigkszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. Koszty przysztych napraw gwarancyjnych naliczane sa
proporcjonalnie do kosztéw bezposrednich kontraktu i obcigzajg koszty danego kontraktu (koszty wytworzenia sprzedanych
produktow).

2.19 Ujmowanie przychodoéw i kosztow

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg naleznosci
za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne
podatki zwigzane ze sprzedaza.

Sprzedaz towaréw ujmowana jest w momencie dostarczenia towaréw i przekazania prawa wtasnosci.

Otrzymane wynagrodzenia za niedostarczone towary oraz niezakonczone ustugi sg ujmowane w bilansie jako otrzymane zaliczki.

Przychody z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy przedstawionymi
ponize;j.
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Przychody z tytutu odsetek ujmowane sa narastajgco, w odniesieniu do giéwnej kwoty naleznej, zgodnie z metodg efektywne;j
stopy procentowe;.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci.

Zgodnie z zasadg memoriatu Grupa ujmuje w rachunku zyskéw i strat wszystkie koszty przypadajace na dany okres
sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione, a nieodnoszace sie do danego okresu sg
ujmowane w aktywach jako rozliczenia miedzyokresowe czynne, natomiast koszty nieponiesione a przypadajace na dany okres
stanowig rozliczenia miedzyokresowe bierne.

2.20 Kontrakty budowlane

Spotki Grupy rozpoznajg przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metodg stopnia zaawansowania
ustugi, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach
wykonania ustugi.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu przekrocza taczne przychody,
przewidywana strata (nadwyzka kosztow nad przychodami) obcigza koszty operacyjne.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sie wytgcznie do wysokosci poniesionych
kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne.

Grupa prezentuje w aktywach kwoty nalezne od odbiorcéw (zamawiajacych) z tytutu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu do
wszystkich uméw w trakcie realizacji, w przypadku ktérych poniesione koszty powiekszone o ujete zyski (pomniejszone o ujete
straty) przewyzszaja naleznosci wynikajace z faktur czesciowych. Nieuregulowane kwoty naliczone i zafakturowane za prace
wykonang w ramach umowy prezentowane sg w pozycji ,naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci”, natomiast
kwoty zatrzymane przez odbiorcéw — w pozycji ,kaucje z tytutu uméw o budowe”.

Grupa prezentuje w zobowigzaniach kwoty nalezne odbiorcom z tytutu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu do wszystkich
umow w trakcie realizacji, w przypadku ktorych kwoty zafakturowane za prace wykonang w ramach umowy przewyzszajg
poniesione koszty powigkszone o ujete zyski (pomniejszone o ujete straty). Nieuregulowane kwoty nalezne dostawcom, na ktére
Grupa otrzymata faktury, prezentowane sa w pozycji ,zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania”,
natomiast kwoty zatrzymane dostawcom — w pozycji ,kaucje z tytutu uméw o budowe”.

2.21 Kontrakty deweloperskie

Przychody z dziatalno$ci deweloperskiej rozpoznawane sg w oparciu o dokumenty przenoszace witasno$C¢ na nabywce,
gdy poniesione zostaty w 100% koszty na dany etap lub przewidywane koszty zostaty w zdecydowanej wiekszosci poniesione.

Spotki deweloperskie prowadza ewidencje pozwalajacg na ustalenie kosztéw dotyczacych poszczegdinych elementéw sktadowych
projektu, ktére moga by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy Spotka
rozpoznaje koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac produkcje w toku w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w
tacznym metrazu danego typu lokali oraz pomniejszajac towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.

2.22 Zysk | (strata) brutto ze sprzedazy

Zysk | (strata) brutto ze sprzedazy to réznica pomiedzy:

. przychodami ze sprzedazy produkcji podstawowej i innych ustug realizowanych w ramach dziatalnosci podstawowe;j
jednostek Grupy oraz towardw i materiatéw a

. kosztem wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz zakupu sprzedanych towaréw i materiatéw.

2.23 Zysk / (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk / (strata) z dziatalnosci operacyjnej obejmuje przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia kosztow
i przychoddw finansowych, do ktérych zaliczane sg przede wszystkim odsetki, roznice kursowe oraz koszty prowizji i gwaranciji
bankowych.

2.24 Podatek dochodowy (w tym odroczony podatek dochodowy)

Podatek dochodowy od dochoddw uzyskanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi, natomiast
dochody jednostek prowadzacych dziatalno$¢ za granicg podlegaja opodatkowaniu wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajac
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywéw, a ich
warto$cig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysziosci, spétki Grupy tworzg rezerwy i ustalajg aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
w przysziosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwigkszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia
od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dziehn bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego
do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenianie sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy skitadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac
za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg kompensacie w ramach poszczegolnych spétek Grupy.

2.25 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych, a uzupetniajacy na segmentach
geograficznych. Organizacja i zarzadzanie Grupy odbywajg sie w podziale na segmenty.

Grupa Budimex dziata w obszarze dwdch gtéwnych segmentéw branzowych:
. dziatalno$¢ budowlana,
. dziatalno$¢ deweloperska i zarzgdzanie nieruchomosciami.

Inne obszary dziatalnosci, ktére nie spetniaja warunkéw, aby zostaly uznane za segmenty sprawozdawcze obejmujg spotki
prowadzace miedzy innymi dziatalno$¢ produkcyjng, ustugowa i handlowa.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdlnych podmiotéw wediug ich
podstawowej, statutowe] dziatalnosci oraz znaczenia dziatalnos$ci spétek na rzecz segmentu. Taki podziat odpowiada roziozeniu
zasadniczych ryzyk oraz zwrotow z poniesionych nakladéw.

Grupa stosuje jednolita polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentéw. Transakcje pomiedzy poszczegdinymi segmentami
dokonywane sg na warunkach rynkowych.

Udzialy w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci zostaly zakwalifikowane do wiasciwego segmentu ze wzglgedu
na przedmiot dziatalnosci wycenianej tag metoda jednostki.

3. Zmiany zasad sporzadzania sprawozdania finansowego

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zmiany zasad sporzadzania sprawozdania
finansowego, z wyjgtkiem zasad ujawniania zobowigzan warunkowych ztytulu poreczen i gwarancji. Umowy poreczenia
wzajemnego zawarte pomiedzy spétkami Grupy ibankami wykazywane dotychczas oddzielnie w wartosciach catkowitych
dostepnych limitéw na dany dzien bilansowy, w niniejszym sprawozdaniu zostaty ujete w zestawieniu naleznosci i zobowigzan
warunkowych w kwotach wykorzystanych limitéw na dzien bilansowy.

4. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Budimex naleza;:

. kredyty bankowe, pozyczki, leasing finansowy, obligacje, ktérych celem jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnosé
Grupy,

. naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci i zobowigzania, a takze $rodki pieniezne i depozyty
krétkoterminowe, ktére powstajg w toku biezacej dziatalnosci Grupy,

. instrumenty pochodne, do ktérych nalezg walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktérych celem jest zarzadzanie ryzykiem
walutowym powstajacym w wyniku zawierania kontraktéw budowlanych w walutach obcych.

Grupa Budimex w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko walutowe, ryzyko
stép procentowych, ryzyko cenowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad weryfikuje i ustala zasady zarzagdzania
kazdym z wyzej wymienionych ryzyk.
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Ryzyko walutowe

Niektére kontrakty budowlane zawierane przez Spétki Grupy w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej sg denominowane
w walutach obcych (przede wszystkim w euro oraz dolarach amerykanskich). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania ryzykiem
walutowym polega na zabezpieczaniu przysztych przeptywdw pienieznych na tych kontraktach w celu ograniczenia wptywu
zmiennosci kurséw walut na wyniki Grupy. Zgodnie z tg strategig spotki Grupy dokonujg zabezpieczania ryzyka walutowego
wystepujacego w kazdej umowie budowlanej, w ktorej ekspozycja walutowa netto jest istotna. Zabezpieczenie przed ryzykiem
walutowym odbywa sie giéwnie poprzez mechanizm zabezpieczenia naturalnego, polegajgcego na zawieraniu umow z
podwykonawcami w walucie kontraktu i tym samym przenoszeniu na nich tego ryzyka. W przypadkach, gdy nie jest to mozliwe,
ekspozycja walutowa jest zabezpieczana na rynku finansowym poprzez wykorzystanie walutowych kontraktéw terminowych (fx
forward).

Zgodnie z politykg Grupy ekspozycja na ryzyko walutowe jest systematycznie mierzona, zaréwno dla poszczegolnych kontraktéw
budowlanych (poprzez analize wptywow i wydatkéw w walucie), jak i dla wszystkich kontraktow tacznie (globalna ekspozycja
walutowa). Politykg Zarzadu jest zabezpieczenie ekspozycji walutowej netto na poszczegolnych kontraktach. Na dzien 31 grudnia
2008 roku Grupa zabezpieczyta okoto 98% globalnej ekspozycji walutowej, w zwigzku z tym pozostate ryzyko walutowe mozna
uznac za nieistotne.

Spotki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko walutowe — wrazliwo$¢ na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut, na podstawie historycznych zmian wartosci oraz na
podstawie wiedzy i doswiadczenia Grupy w zakresie rynkéw finansowych, zmiany kurséw walut, ktére sg ,realnie mozliwe”,
oszacowane zostaty na poziomie -20% / +20% na dzien 31 grudnia 2008 roku. Na dzien 31 grudnia 2007 roku ,realnie mozliwy”
przedziat zmiennosci kurséw walutowych zostat oszacowany na -5% / +5%. Zmiany dotyczgce mozliwych zakreséw zmian
poziomoéw kurséw walutowych, zastosowanych w analizie wrazliwosci na dzien 31 grudnia 2008 roku w stosunku do zakresow
zastosowanych w analizie wrazliwos$ci sporzadzanej wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2007 roku, zostaty wprowadzone z uwagi
na wyzszg zmiennos¢ poziomoéw kursow walutowych w drugim poétroczu 2008 roku w stosunku do okresow poprzednich.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany kurséw walutowych
przy zatozeniu niezmiennych innych czynnikéw (wptyw na wynik roku oraz aktywa netto jest identyczny).

Wartos¢ Wrazliwo$é na zmiany na dzien
nominalna na 31 grudnia 2008 roku
dzien bilansowy

Deprecjacja Aprecjacja
ztotowki wzgledem pozostatych walut

(tys.) +20% -20%
Kontrakty forward:
- EUR 134 397 (110 101) 110 101
- USD 5248 1) 1
- GBP 1700 (1462) 1462
Instrumenty finansowe denominowane w walutach obcych —
ekspozycja walutowa netto:
—EUR 32450 27 079 (27 079)
- UsD 7 4 4)
- GBP 82 70 (70)
- RUB (142) 3) 3
Wplyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto (84 414) 84 414
Podatek odroczony 16 039 (16 039)
tacznie (68 375) 68 375
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Wartosé Wrazliwos$¢ na zmiany na dzien
nominalna na 31 grudnia 2007 roku
dzien bilansowy

Deprecjacja Aprecjacja
ztotowki wzgledem pozostatych walut

(tys.) +5% -5%
Kontrakty forward:
- EUR 129 423 (22 474) 22 474
- UsD 7285 (156) 156
Instrumenty finansowe denominowane w walutach obcych —
ekspozycja walutowa netto:
—-EUR 41132 7 367 (7 367)
1) (15) 2) 2
- GBP 367 89 (89)
Wptyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto (15 176) 15176
Podatek odroczony 2883 (2 883)
tacznie (12 293) 12 293

Ryzyko stop procentowych

Ryzyko stép procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spétki Grupy z kredytéw bankowych, pozyczek
i leasingu finansowego. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o zmienne stopy procentowe i narazaja Grupe na ryzyko
zmiany przeptywow pienieznych.

Ryzyko stop procentowych zwigzane z istniejacym zadtuzeniem zostato uznane za niskie z punktu widzenia wptywu na wyniki
Grupy, dlatego tez w obecnej chwili zarzadzanie tym ryzykiem ogranicza sie do biezgcego monitorowania sytuacji rynkowe;.
W przypadku wzrostu zadtuzenia Grupy z tytutu kredytdw bankowych zostang podjete dziatania w celu odpowiedniego
zabezpieczenia przed zmiang stop procentowych.

Ryzyko stép procentowych — wrazliwo$é na zmiany

W celu przeprowadzenia analizy wrazliwosci na zmiany stép procentowych, na podstawie historycznych zmian wartosci oraz na
podstawie wiedzy i doswiadczenia Grupy w zakresie rynkéw finansowych, zmiany stép procentowych, ktére sg ,racjonalnie
mozliwe” oszacowane zostaty na dzien 31 grudnia 2008 roku na poziomie -2 / +2 punktéw procentowych dla ztotego, -1,5% /
+1,5% dla euro, -0,25% / +0,25% dla dolara amerykanskiego oraz -1% / +1% funta szterlinga i pozostatych walut, natomiast na
dzien 31 grudnia 2007 roku na poziomie -1 / +1 punkt procentowy dla ztotego oraz dolara amerykanskiego oraz -0,5 / +0,5 punktu
procentowego dla euro i pozostatych walut. Jednocze$nie zatozono réwnolegte przesunigcie krzywej stép procentowych na
potrzeby kalkulacji wrazliwosci dyskonta na zmiany stép procentowych. Zmiany dotyczace mozliwych zakreséw zmian pozioméw
stép procentowych, zastosowanych w analizie wrazliwosci na dzien 31 grudnia 2008 roku w stosunku do zakreséw
zastosowanych w analizie wrazliwosci sporzadzanej wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2007 roku, zostaty wprowadzone z uwagi
na wyzszg zmiennos¢ poziomow stop procentowych w drugim potroczu 2008 roku w stosunku do okreséw poprzednich

Ponizej podano wptyw na wynik roku i aktywa netto wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku.
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Dtugoterminowe kaucje z tytutu umoéw o budowe
(dyskonto):

— ujete w aktywach (wartos¢ biezgca)
— ujete w zobowigzaniach (warto$¢ biezaca)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (warto$¢
nominalna / oprocentowanie)

Pozyczki udzielone (warto$¢ nominalna /
oprocentowanie)

Kredyty bankowe i pozyczki (warto$¢ nominalna /
oprocentowanie)

Bony handlowe i skarbowe (warto$¢ biezaca /
oprocentowanie)

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (wartos¢
biezaca / oprocentowanie)

Wptyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto
Podatek odroczony

tacznie

Dtugoterminowe kaucje z tytutu umoéw o budowe
(dyskonto):

— ujete w aktywach (warto$¢ biezaca)
— ujete w zobowigzaniach (warto$¢ biezaca)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych (warto$¢
nominalna / oprocentowanie)

Pozyczki udzielone (warto$¢ nominalna /
oprocentowanie)

Kredyty bankowe i pozyczki (warto$¢ nominalna /
oprocentowanie)

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (warto$¢
biezaca / oprocentowanie)

Wplyw brutto na wynik okresu oraz aktywa netto
Podatek odroczony

tacznie

Wartos¢ na dzien

Wrazliwos$¢ na zmiany na dzien

bilansowy 31 grudnia 2008 roku
+200 pb (PLN) -200 pb (PLN)
+150 pb (EUR) -150 pb (EUR)
+25 pb (USD) -25 pb (USD)
+100 pb (inne -100 pb (inne
waluty) waluty)
1673 (1946)
59 450
92 637
703 687 13 846 (13 846)
80 000 800 (800)
(275 401) (5 464) 5464
99 504 (289) 292
(33 968) (679) 679
9 887 (10 157)
(1879) 1930
8 008 (8 227)

Wartos¢ na dzien

Wrazliwos$¢é na zmiany na dzien

bilansowy 31 grudnia 2007 roku
+100 pb (PLN, USD) -100 pb (PLN, USD)
+ 50 pb (pozostate) - 50 pb (pozostate)
637 (672)
71103
89 844
508 770 4 592 (4 592)
80 000 800 (800)
(237 394) (2 307) 2 307
(31 073) (311) 311
3411 (3 446)
(648) 655
2763 (2791)

W kalkulacji wrazliwos$ci na zmiany stdp procentowych pominiete zostaty:

e  obligacje wyemitowane, gdyz oprocentowane sg wg statej stopy procentowej,

e  Srodki pieniezne w kasie i inne srodki pieniezne.

Wycena kontraktow forward nie wykazuje wrazliwos$ci na rownolegte zmiany stop procentowych przy nie zmienionych kursach

walutowych.

Ryzyko cenowe

W Polsce w ostatnich latach dynamiczny wzrost ustug budowlanych spowodowat powstanie niedoboréw w podazy materiatow
budowlanych. Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak: stal i beton, a takze materiatéw ropopochodnych takich jak: benzyna, olej napedowy, asfalty oraz olej
opatowy. Ze wzgledu na zahamowanie tempa wzrostu cen materiatéw budowlanych w ostatnim roku ryzyko cenowe ocenia sie
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jako umiarkowane. W wyniku zmian cen materiatow oraz kosztow pracy mogag ulec zmianie ceny ustug swiadczonych na rzecz
Grupy przez firmy podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg state przez caty okres realizacji kontraktu —
najczesciej od 6 — 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w terminach pdzniejszych, w miare postepu
poszczegolnych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Budimex na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatéw
budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace migedzy innymi czasu trwania kontraktu
oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowej. W ramach Grupy Budimex funkcjonuje Biuro Zakupdéw Centralnych, ktére bazujac
na planach robot budowlanych negocjuje ramowe umowy z dostawcami podstawowych materiatéw budowlanych.

Ryzyko kredytowe

Spdétki Grupy wspétpracuja, zarébwno w ramach transakgji pienieznych, jak i kapitatowych z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodnosci, nie powodujac przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego. Jednoczesnie Grupa stosuje polityke
ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji finansowych oraz emitentéw papieréw dtuznych, ktére
sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
W Grupie Budimex funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze wszystkimi kontraktami, zaréwno
na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent, przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych.
W przypadku negatywnej oceny zdolnos$ci ptatniczych kontrahenta, przystapienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robot, jezeli wystepuje opdéznienie w uregulowaniu naleznosci za wykonane ustugi.
W miare mozliwosci tworzy sie rowniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu $rodkow
od inwestora.

W Grupie nie istnieje istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Grupa nie jest narazona na istotne ryzyko kredytowe wobec pojedynczego kontrahenta ani grupy kontrahentéw o podobnych
cechach. Ryzyko kredytowe dotyczace $rodkéw ptynnych i pochodnych instrumentéw finansowych jest ograniczone, poniewaz
kontrahentami Grupy sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencje ratingowe.

Z wyjatkiem danych przedstawionych w nocie 53, wartos¢ bilansowa aktywow finansowych wykazanych w sprawozdaniu
finansowym przed uwzglednieniem strat odpowiada maksymalnej ekspozycji Grupy na ryzyko kredytowe bez uwzgledniania
wartosci otrzymanych zabezpieczen.

Ryzyko utraty plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci, spétki Grupy utrzymujg odpowiednig ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.
Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wiasne lub diugoterminowe umowy leasingu finansowego
zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Zarzadzanie ptynno$cig wspomagane jest obowigzujacym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spoétki Grupy.

Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych przedstawiona zostata w notach 25 i 26. Obecna dobra sytuacja finansowa
Grupy Budimex w zakresie ptynnosci i dostepu do zewnetrznych zrédet finansowania na stwarza zagrozen dla finansowania
dziatalnosci Grupy.

5. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania
lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom, wyemitowa¢ nowe akcje, jak réwniez
wyptaci¢ dywidende. W roku 2008 oraz 2007 nie wprowadzono zadnych zmian do celéw i zasad proceséw obowigzujacych w tym
obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatéw
powiekszonych o zadluzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug i inne zobowigzania, kaucje z tytutu uméw o budowe, kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw o budowe,
otrzymane zaliczki oraz zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkéw pienigznych oraz bony handlowe i skarbowe. Poszczegdlne pozycje zostaly powigkszone o odpowiednie wartosci
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz zobowigzan grup do zbycia.
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31 grudnia 2008 31 grudnia 2007

Oprocentowane kredyty i pozyczki 314 283 277 179
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 1544105 1396 866
Minus s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (704 338) (516 920)
Minus bony handlowe i skarbowe (99 504) -
Zadtuzenie netto 1054 546 1157 125
Kapitat wtasny 644 729 536 291
Kapitat i zadtuzenie netto 1699 275 1693 416
Wskaznik dzwigni 62,1% 68,3%

6. Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikéw,
w tym przewidywan co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajq sie zasadne.

6.1 Wazne oszacowania ksiggowe

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci, ktére znajdujg odzwierciedlenie w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkéw. Szacunki Grupy dotycza
miedzy innymi utworzonych rezerw, wyceny kontraktéw budowlanych, odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow, rozliczen
miedzyokresowych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych. Istotne zatozenia, nieopisane w niniejszym punkcie, przyjete
przy szacowaniu powyzszych warto$ci zostaty oméwione w punkcie 2 ,Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci”.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétki Grupy Budimex sg zobowigzane do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Jako ogélng
zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci 0,5% przychodéw z danego kontraktu.
Wartos¢ ta podlega jednak indywidualnej analizie i moze ulec zwigkszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. Kwoty
rezerw na naprawy gwarancyjne zaprezentowane zostaty w nocie 30.

Spdtki nieprowadzace dziatalnosci budowlanej na dzien bilansowy szacujg ryzyko zwigzane z udzielaniem gwarancji na swoje
produkty lub ustugi na podstawie danych historycznych oraz biezgcych szacunkéw.

Niezafakturowane ustugi podwykonawcow

Wiekszos¢ kontraktow budowlanych spétki Grupy realizujg jako generalny wykonawca, korzystajgc w szerokim zakresie z ustug
podwykonawcéw. Wykonane prace budowlane podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajacego w procesie odbioru robét poprzez
podpisanie odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzien bilansowy istnieje znaczna cze$¢ wykonanych,
ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez podwykonawcéw, ktore spotki Grupy ujmujg jako koszty kontraktu zgodnie
z zasadg memoriatowg. Wysokos$é kosztéw podwykonawcéw z tytutu wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest okreslana
przez stuzby techniczne na podstawie fizycznego obmiaru wykonanych robdt i mogtaby sie rézni¢ od wartosci okreslonej
w formalnym procesie odbioru rob6t budowlanych.

Rozliczenia podatkowe

W Polsce obowiagzujg liczne regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku akcyzowego, podatku dochodowego
od os6b prawnych i sktadek na ubezpieczenia spoteczne. Przepisy dotyczace tych podatkéw podlegajg czestym zmianom,
co powoduje wystepowanie w nich niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do interpretacji prawne;j
przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i podatnikami,
powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace
regulacjom (na przyktad kontroli celnej czy dewizowej) moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat. Odpowiednie wiadze
kontrolne uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji wraz z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko, ze odpowiednie wiadze
zajmg odmienne niz spotki Grupy stanowisko w zakresie interpretacji przepiséw, co mogtoby mie¢ znaczacy wptyw
na zobowigzania podatkowe Grupy.

Rezerwy na sprawy sporne

Spétki Grupy sa stronami postepowan sadowych. Departamenty prawne oraz zarzady spoétek Grupy dokonujg szczegodtowej
analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmujg decyzje o koniecznosci ujecia
skutkéw tych postepowan w ksiegach spétek Grupy oraz wysokosci rezerwy.
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(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sq w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Wplyw obecnej sytuacji na rynku na szacunki wybranych pozycji bilansu

Woptyw obecnej sytuacji na rynku nieruchomosci na wycene zapaséw zostat opisany w nocie 22. Wyzszy zakres zmiennosci
poziomoéw kurséw walutowych zostat uwzgledniony w analizie wrazliwosci w nocie 4.

6.2 Wazne osady przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Rozpoznawanie sprzedazy na kontraktach budowlanych

Przychody z wykonania kontraktéw budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego — po odliczeniu
przychodow, ktére wplynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach obrotowych — ustala sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych
kosztach wykonania ustugi (budzet kontraktu). Budzety poszczegdlnych kontraktdow podlegajg formalnemu procesowi aktualizaciji
(rewizji) w oparciu o biezace informacje trzykrotnie w ciagu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku zaistnienia zdarzen
pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu warto$¢ catkowitych przychodow
lub kosztow kontraktu moze zostac zaktualizowana wcze$niej.

Jezeli stopien zaawansowania niezakoriczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to przychéd

ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow, ktorych pokrycie
w przysztosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne.

7. Dziatalnos¢ zaniechana

W 2008 oraz 2007 roku, nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana w rozumieniu MSSF 5.

8. Podmioty wchodzace w sktad Grupy Budimex

Wykaz podmiotéw zaleznych i wspétzaleznych wchodzacych w sktad Grupy Budimex:

Nazwa jednostki Siedziba Udziat w kapitale zakladowym
oraz liczbie gtosow (%)

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku

Budimex Dromex SA Warszawa / Polska 100,00% 100,00%
Mostostal Krakéw SA Krakéw / Polska 100,00% 100,00%
Sprzet-Transport Sp. z 0.0. ! Krakéw / Polska 100,00% 100,00%
Centrum Konferencyjne ,Budimex” Sp. z 0.0. Lichen / Polska 100,00% 100,00%
Budimex Danwood Sp. z 0.0 2 Bielsk Podlaski / Polska 100,00% 100,00%
Budimex Inwestycje Sp. z 0.0.° Warszawa / Polska 100,00% 100,00%
Budimex Auto-Park Sp. z 0.0.* Bydgoszcz / Polska 100,00% 100,00%
Budimex Bau GmbH Walluf / Niemcy 100,00% 100,00%
MK Logistic Sp. z 0.0. (w likwidacji) Zabrze / Polska 100,00% 100,00%
ZAO Budimex Kaliningrad / Rosja 100,00% 100,00%
Dromex Qil Sp. z 0.0. (w likwidaciji) Warszawa / Polska 97,93% 97,93%
Budimex Dromex SA Sygnity SA Sp. j.° Warszawa / Polska 67,00% 67,00%
Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0.° Warszawa / Polska 50,00% 50,00%
Zarat SA” Warszawa / Polska - 100,00%
Budchem Sp. z 0.0.° Police / Polska - 51,04%
Ost Wood® Grodno / Biatorus - 51,00%

') Sprzet Transport Sp. z 0.0. zostata zaklasyfikowana na dzien 31 grudnia 2007 roku do grup do zbycia (patrz nota 13)

)
) Poprzednia nazwa spétki: Unibud Sp. z o.0.
)
)

w_ N

Poprzednia nazwa spotki: Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Poprzednia nazwa spétki: Auto-Park Bydgoszcz Sp. z o.0.

%) Poprzednia nazwa spotki: Budimex Dromex SA Computerland SA Sp. j.

®) Poprzednia nazwa spotki: Budimex Nieruchomosci Inwestycje Sp. z 0.0.

7y Spotka wiaczona do Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. w dniu 1 lipca 2008 roku. Obie spétki konsolidowane byty metoda petna i w
zwigzku z tym transakcja ta nie miata wptywu na sprawozdanie skonsolidowane (patrz nota 45)

8) Udziaty w spotce sprzedane w dniu 23 kwietnia 2008 roku (patrz nota 45)

®) Spotka zlikwidowana w dniu 15 marca 2008 roku

IN

28



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sq w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

9. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Podstawowy uktad sprawozdawczy — segmenty branzowe

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Grupa prowadzi dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentéw branzowych:
. dziatalno$¢ budowlana
. dziatalno$¢ deweloperska i zarzgdzanie nieruchomosciami.

Dziatalno$¢ budowlana obejmuje $wiadczenie szeroko rozumianych ustug budowlano—montazowych wykonywanych w kraju
i za granica i jest prowadzona przez nastepujace spotki Grupy:

. Budimex SA

. Budimex Dromex SA

e  Budchem Sp. z 0.0. (sprzedana w dniu 23 kwietnia 2008 roku)
. Sprzet Transport Sp. z 0.0.

e  Mostostal Krakow SA

e  Budimex Bau GmbH.

Segment dziatalnosci deweloperskiej i zarzadzania nieruchomosciami obejmuje przygotowywanie gruntéw pod inwestycje,
prowadzenie projektéw inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego, sprzedaz mieszkan oraz wynajem i obstuge
nieruchomosci na wtasny rachunek. Do tego segmentu zakwalifikowano ponizsze podmioty:

e  Budimex Inwestycje Sp. z o.0.

. Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0.

e  Zarat SA (spotka wiagczona do Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. w dniu 1 lipca 2008 roku)
e  Centrum Konferencyjne ,Budimex” Sp. z 0.0.

. Budimex Auto—Park Sp. z 0.0.

Inne obszary dziatalnosci nie spetniajg warunkow, aby zostaty uznane za segmenty sprawozdawcze. W ramach pozostatej
dziatalnosci ujeto pozostate podmioty wchodzace w sktad Grupy, ktére prowadzg gtéwnie dziatalno$¢ produkcyjng, ustugowa
i handlowa.
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Podstawowy ukfad sprawozdawczy — segment branzowe

Wyniki segmentéw za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

Przychody ze sprzedazy na zewnatrz
Przychody ze sprzedazy innym segmentom

Przychody ze sprzedazy ogotem

Koszt sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw innym segmentom

Koszt sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw ogotem

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto

Strata z instrumentéw pochodnych

Wynik segmentu

Przychody / (koszty) finansowe netto

Udziat w zyskach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
Podatek dochodowy

Zysk netto

Dziatalnos¢ Zarzadzanie Pozostata Wytaczenia Wartos¢
budowlana nieruchomosciami dziatalnos¢ skonsolidowana
i dziatalnos¢
deweloperska
3047 193 167 875 134 925 - 3349993
161 560 2214 - (163 774) -
3208 753 170 089 134 925 (163 774) 3349 993
(2718 004) (115 776) (128 451) - (2 962 231)
(132 950) (2818) - 135 768 -
(2 850 954) (118 594) (128 451) 135768 (2962 231)
357 799 51 495 6474 (28 006) 387 762
(15 225) (5707) (3922) 30 (24 824)
(121 449) (12 737) (7 885) 9011 (133 060)
(28 601) 5302 (2 053) (3468) (28 820)
(78 408) - (10 468) - (88 876)
114 116 38 353 (17 854) (22 433) 112 182
24 348
- - 2939 - 2939
(34 647)
104 822
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
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(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sq w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Podstawowy ukfad sprawozdawczy — segmenty branzowe (cd.)

Wyniki segmentéw za rok zakonczony 31 grudnia 2007 roku przedstawiajq sie nastepujaco:

Przychody ze sprzedazy na zewnatrz
Przychody ze sprzedazy innym segmentom

Przychody ze sprzedazy ogétem

Koszt sprzedanych produktow, towaréw i materiatdw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw innym segmentom

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw ogétem

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto

Zysk z instrumentéw pochodnych

Wynik segmentu

Przychody / (koszty) finansowe netto

Udziat w zyskach jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci
Podatek dochodowy

Zysk netto

Dziatalnosé Zarzadzanie Pozostata Wytaczenia Wartos¢
budowlana nieruchomosciami dziatalnos¢ skonsolidowana
i dziatalnos¢
deweloperska
2711866 215960 148 085 - 3075911
137 420 2411 - (139 831) -
2 849 286 218 371 148 085 (139 831) 3075911
(2624 932) (150 627) (152 101) - (2 927 660)
(123 281) (7 320) - 130 601 -
(2 748 213) (157 947) (152 101) 130 601 (2 927 660)
101 073 60 424 (4 016) (9 230) 148 251
(18 459) (4 322) (3498) 40 (26 239)
(100 714) (16 389) (8 230) 10703 (114 630)
(24 436) 5714 (1 835) (498) (21 055)
35610 - 6 104 - 41714
(6 926) 45 427 (11 475) 1015 28 041
(16 077)
- - 1619 - 1619
543
14 126

31



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
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Podstawowy ukfad sprawozdawczy — segmenty branzowe (cd.)

Pozostate pozycje dotyczace segmentow ujete w rachunku zyskow i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku to:

Dziatalnosé Zarzadzanie Pozostata Wartos¢
budowlana nieruchomosciami dzialalnos¢ skonsolidowana
i dziatalnos¢
deweloperska
Amortyzacja (17 411) (1915) (2 666) (21 992)
(Utworzenie) / odwrocenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci (11 405) (475) (2 891) (14 771)
(Utworzenie) / odwrécenie odpiséw aktualizujgcych zapasy (2 169) - (45) (2 214)
(Utworzenie) / odwrécenie odpiséw aktualizujgcych sktadniki rzeczowego majatku trwatego
. i . 47 (130) - (83)
oraz nieruchomosci inwestycyjnych
(Utworzenie) / odwrécenie pozostatych odpiséw aktualizujacych - - - -
Inne przychody / (koszty) niepieniezne* (46 803) (1769) (385) (48 957)
Pozostate pozycje dotyczace segmentdw ujete w rachunku zyskéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2007 roku to:
Dziatalnos¢ Zarzadzanie Pozostata Wartosé
budowlana nieruchomosciami dzialalnos¢ skonsolidowana
i dziatalnos¢
deweloperska
Amortyzacja (18 921) (1778) (2910) (23 609)
(Utworzenie) / odwrocenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci (786) (15) (1683) (2 484)
(Utworzenie) / odwrocenie odpiséw aktualizujgcych zapasy (18) (52) (156) (226)
(Utworzenie) / odwrdcenie odpisow aktualizujgcych sktadniki rzeczowego majatku trwatego
: i : - 4800 - 4800
oraz nieruchomosci inwestycyjnych
(Utworzenie) / odwrécenie pozostatych odpiséw aktualizujacych 9 - - 9
Inne przychody / (koszty) niepieniezne* 4 452 (833) (120) 3499

*) Inne przychody / (koszty) niepieniezne obejmujg rozwigzanie / (zawigzanie) rezerw na straty na kontraktach oraz na naprawy gwarancyjne.
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Podstawowy ukfad sprawozdawczy — segmenty branzowe (cd.)

Aktywa i zobowigzania oraz naktady inwestycyjne segmentéw na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz przedstawiajg sie w sposéb nastepujacy:

Dziatalnos¢ Zarzadzanie Pozostata Wyltaczenia Wartosé
budowlana nieruchomosciami dziatalnosé skonsolidowana
i dziatalnos¢

deweloperska

Aktywa segmentu 1979 594 685 538 35642 (169 700) 2531074
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci - - 21028 - 21028
Nieprzypisane aktywa segmentu 246 089
Skonsolidowane aktywa ogétem 2798 191
Zobowigzania segmentu 1527 693 238 802 32318 (33 521) 1765292
Nieprzypisane zobowigzania segmentu 388 170
Skonsolidowane zobowigzania ogotem 2 153 462
Nakfady inwestycyjne 28 303 471 2789 (97) 31 466

Aktywa segmentéw obejmujg gtdéwnie rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne, zapasy, instrumenty pochodne, nalezno$ci i $rodki pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej. Nie obejmujg
natomiast pozyczek udzielonych, aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz naleznosci z tytutu podatku dochodowego.

Zobowigzania segmentéw obejmujg zobowigzania operacyjne (w tym instrumenty pochodne), nie obejmujg zobowigzan z tytutu podatku dochodowego, z tytutu kredytéw, pozyczek i innych
zewnetrznych zrédet finansowania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Nakfady inwestycyjne obejmujg zwiekszenia rzeczowych aktywoéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych oraz finansowych aktywoéw trwatych.
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Podstawowy uktad sprawozdawczy — segmenty branzowe (cd.)

Aktywa i zobowigzania oraz naktady inwestycyjne segmentéw na dzien 31 grudnia 2007 roku przedstawiajq sie w spos6b nastepujacy:

Dziatalnos¢ Zarzadzanie Pozostata Wylaczenia Wartos¢
budowlana nieruchomosciami dziatalnosé skonsolidowana
i dziatalnos¢
deweloperska
Aktywa segmentu 1728 159 605 388 45 449 (250 168) 2128 828
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnos$ci - - 30 408 - 30 408
Nieprzypisane aktywa segmentu 185 048
Skonsolidowane aktywa ogétem 2 344 284
Zobowigzania segmentu 1349 501 243 656 33 681 (114 781) 1512 057
Nieprzypisane zobowigzania segmentu 295 936
Skonsolidowane zobowigzania ogétem 1807 993
Naktady inwestycyjne 33 247 756 1292 (701) 34 594
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Uzupelniajacy uktad sprawozdawczy — segmenty geograficzne
Grupa Budimex prowadzi dziatalno$¢ na rynku krajowym, jak réwniez na rynkach zagranicznych. Uzupetniajacy podziat
segmentow w ukfadzie geograficznym przedstawia sie nastepujgco:

. rynek krajowy,

. rynek niemiecki,

. rynki wschodnie (Rosja, Ukraina, Litwa, totwa, Biatorus, Uzbekistan, Kazachstan),

. pozostate rynki (Ilandia, Wegry, Czechy, Stowacja).

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow

2008 2007

Rynek krajowy 3070 827 2663 190
Rynek niemiecki 250 874 302 193
Rynki wschodnie 1983 68 619
Pozostate rynki 26 309 41909
Ogotem 3349993 3075911
Suma aktywow

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Rynek krajowy 2747 421 2264 372
Rynek niemiecki 47 905 68 939
Rynki wschodnie 1284 6 874
Pozostate rynki 1581 4099
Ogotem 2798 191 2344 284
Nakfady inwestycyjne

2008 2007

Rynek krajowy 31110 34 244
Rynek niemiecki 356 225
Rynki wschodnie - -
Pozostate rynki - 125
Ogotem 31 466 34 594

Podziat geograficzny przychodéw ze sprzedazy odpowiada lokalizacji klientéw i jest zgodny z wewnetrzng strukturg organizacyjng
Grupy oraz systemem wewnetrznej sprawozdawczosci finansowej.

Podziat tacznej kwoty aktywdw oraz wydatkéw inwestycyjnych odpowiada lokalizacji oddziatéw oraz podmiotéw zagranicznych
wchodzacych w sktad Grupy.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony 31 grudnia 2008 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

10. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ brutto na 1 stycznia 2008 roku
Zwigkszenia:

— zakup (w tym: przyjecie w leasing)

— przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie
— zwiekszenie $rodkow trwatych w budowie
— przeniesienie z grup do zbycia

— réznice kursowe

— inne zwigkszenia

Zmniejszenia:

— sprzedaz

— likwidacja, ztomowanie

— zmiana stanu Grupy

— réznice kursowe

Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2008 roku

Umorzenie na 1 stycznia 2008 roku
Zmiany za okres:

— amortyzacja biezgca (nota 35)

— sprzedaz

— likwidacja, ztomowanie

— zmiana stanu Grupy

— przeniesienie z grup do zbycia

— roznice kursowe

—inne

Umorzenie na 31 grudnia 2008 roku

Grunty, prawo Budynki i Urzadzenia Srodki Inne rzeczowe  Srodki trwale Ogotem
wieczystego budowle techniczne transportu aktywa i trwate w budowie
uzytkowania i maszyny
gruntu
6 757 43 378 131 964 21 406 14119 1514 219 138
1304 1022 65 162 8 086 2471 (1371) 76 674
1165 535 22 693 1218 1352 1248 28 211
- 152 2627 163 35 (2977) -
- - - - - 354 354
106 335 39786 6 562 887 4 47 680
- - 56 143 197 - 396
33 - - - - - 33
- (1 330) (4 600) (1 542) (1 042) (59) (8 573)
- (1279) (3 257) (1187) (500) (59) (6 282)
- (38) (1038) (182) (346) - (1 604)
- (13) (305) (154) (196) - (668)
- - - (19) - - (19)
8 061 43 070 192 526 27 950 15 548 84 287 239
- (9 538) (85 524) (14 208) (9 840) - (119 110)
- (1 600) (37 118) (6 054) (1 587) - (46 359)
- (1973) (14 392) (1951) (1379) - (19 695)
- 341 2793 996 85 - 4215
- - 969 181 334 - 1484
- 3 275 97 153 - 528
- 29 (26 754) (5 254) (632) - (32 611)
- - (45) (122) (149) - (316)
- - 36 (1) 1 - 36
- (11 138) (122 642) (20 262) (11 427) - (165 469)
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Grunty, prawo Budynki i Urzadzenia Srodki Innerzeczowe  Srodki trwale Ogétem

wieczystego budowle techniczne transportu aktywa i trwate w budowie

uzytkowania i maszyny

gruntu

Odpisy z tytutu utraty wartosci na 1 stycznia 2008 roku (6) (2 567) (47) - (350) - (2 970)
— zwiekszenia (nota 37) - (178) - - - - (178)
— przeniesienie z grup do zbycia - - (1 026) (538) - - (1 564)
— odwrdécenie odpisow aktualizujacych w wyniku zmiany
wyceny ujete w pozostatych przychodach operacyjnych - - 47 - 48 - 95
(nota 37)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na 31 grudnia 2008 roku (6) (2 745) (1 026) (538) (302) - (4 617)
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2008 roku 6751 31273 46 393 7198 3929 1514 97 058
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2008 roku 8 055 29 187 68 858 7150 3819 84 117 153
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Grunty, prawo Budynki i Urzadzenia Srodki Inne rzeczowe Srodki trwate Ogoétem

wieczystego budowle techniczne transportu aktywa i trwate w budowie

uzytkowania i maszyny

gruntu
Wartos¢ brutto na 1 stycznia 2007 roku 5907 43 064 154 388 28 431 16 478 5172 253 440
Zwigkszenia: 1005 1180 20 880 2854 1240 33 27 192
— zakup (w tym: przyjecie w leasing) 1005 182 18 767 2737 1173 1545 25409
— przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie - 945 2097 47 60 (3 149) -
— przyjecie na $rodki trwate w budowie - - - - - 1637 1637
- inne zwiekszenia - 53 16 70 7 - 146
Zmniejszenia: (155) (866) (43 304) (9 879) (3 599) (3 691) (61 494)
— sprzedaz (36) (219) (2719) (2721) (305) - (6 000)
‘J.apkrg%’:iz‘?ziigifzgseaggygsr‘g’;g";’;‘;y"h zaklasyfikowanych (119) (556) (39 386) (6 849) 917) (3 286) (51 113)
— likwidacja, zZtomowanie - 3) (1018) (90) (2 160) - (3271)
— roznice kursowe - (87) (34) (129) (64) - (314)
—inne - 1) (147) (90) (153) (405) (796)
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2007 roku 6 757 43 378 131 964 21406 14119 1514 219 138
Umorzenie na 1 stycznia 2007 roku - (8 113) (98 552) (20 709) (11 789) - (139 163)
Zmiany za okres: - (1 425) 13 028 6 501 1949 - 20 053
— amortyzacja biezgca (nota 35) - (1736) (15 592) (1801) (1292) - (20 421)
— sprzedaz 32 2268 2 094 114 - 4508
— likwidacja, ztomowanie - 3 962 90 2 086 - 3141
- przeniesienie do aktywow trwah_/ch zaklasyfikowanych ) 265 27 200 5648 750 ) 33863
jako przeznaczone do sprzedazy

— réznice kursowe - 25 30 134 88 - 277
—inne - (14) (1 .840) 336 203 - (1 315)
Umorzenie na 31 grudnia 2007 roku - (9 538) (85 524) (14 208) (9 840) - (119 110)
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Odpisy z tytutu utraty wartosci na 1 stycznia 2007 roku
— zwigkszenia

— odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych w wyniku zmiany
wyceny ujete w pozostatych przychodach operacyjnych
(nota 37)

— odwrdécenie odpiséw aktualizujagcych w wyniku sprzedazy

— przeniesienie do aktywow trwatych zaklasyfikowanych
jako przeznaczone do sprzedazy

Odpisy z tytutu utraty wartosci na 31 grudnia 2007 roku

Wartos¢ netto na 1 stycznia 2007 roku

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2007 roku

Grunty, prawo Budynki i Urzadzenia Srodki Innerzeczowe  Srodki trwale Ogétem
wieczystego budowle techniczne transportu aktywa i trwate w budowie
uzytkowania i maszyny
gruntu
(6) (7 367) (3 044) (620) (417) - (11 454)
- 4 800 - - - - 4800
- - 1971 82 92 - 2145
- - 1026 538 (25) - 1539
(6) (2 567) (47) - (350) - (2 970)
5901 27 584 52 792 7102 4272 5172 102 823
6 751 31273 46 393 7198 3929 1514 97 058
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Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskoéw i strat:

2008 2007
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 17 717 18 405
Koszty ogdélnego zarzadu 1882 1936
Inne koszty 96 80
Ogoétem 19 695 20 421
Grupa jako leasingobiorca uzywa na podstawie uméw leasingu finansowego nastepujace rzeczowe aktywa trwate:
31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
poczatkowa — bilansowa poczatkowa — bilansowa
aktywowany netto aktywowany netto
leasing leasing
finansowy finansowy
Urzadzenia techniczne i maszyny 52 669 40 827 34 342 28 216
Srodki transportu 4247 3151 3682 3139
Inne $rodki trwate 219 42 334 202
Ogoétem 57 135 44 020 38 358 31557

Na dzien 31 grudnia 2008 roku na rzeczowych aktywach trwatych jednostek wchodzacych w sktad Grupy ustanowione byty
zabezpieczenia w kwocie 13 284 tysigce ztotych, natomiast na dzien 31 grudnia 2007 roku w wysokosci 13 534 tysigce euro oraz
13 284 tysigce ztotych. Wartos$¢ bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych, na ktérych zostaty ustanowione zabezpieczenia, na dzien

31 grudnia 2008 roku wynosi 11 191 tysiecy ztotych, a na dzien 31 grudnia 2007 roku — 27 314 tysiecy ztotych.

taczna kwota otrzymanych badz naleznych odszkodowan w odniesieniu do tych srodkéw trwatych, ktore stracity na wartosci

lub zostaty utracone w 2008 roku wynosi 178 tysiecy ztotych (w 2007 roku: 166 tysiecy ztotych).

11. Nieruchomosci inwestycyjne

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku

Grunty 26 44
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 256 242
Budynki i budowle 4275 4 361
Inne nieruchomosci 138 163
Nieruchomosci inwestycyjne ogétem 4 695 4810
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych 53 626 44 695
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Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych w 2008 oraz 2007 roku przedstawiaty sie nastepujaco:

2008 2007
Stan na poczatek okresu
Warto$¢ brutto 7 830 11 897
Umorzenie (w tym skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci) (3 020) (3518)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 4810 8 379
Zmiany w ciagu roku
Nabycie 90 -
Zbycie (17) (1.644)
Przyjecie z rzeczowych aktywow trwatych w budowie - 349
_Przeniesienie do aktywow trwa’fych zaklasyfikowanych } (1996)
jako przeznaczone do sprzedazy
Amortyzacja (nota 35) (205) (277)
Inne zmiany 17 (1)
Stan na koniec okresu ) .
Warto$¢ brutto 7 861 7 830
Umorzenie (w tym skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci) (3 166) (3 020)
Wartos¢ netto 4 695 4810

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku jednostki Grupy nie posiadaty istotnych obcigzen o charakterze
prawnorzeczowym i obligacyjnym ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych.

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych za rok 2008 i 2007 zostata ujeta rachunku zyskéw i strat w koszcie wytworzenia
sprzedanych produktoéw i ustug.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku nie byty dokonane wyceny nieruchomosci przez niezaleznego specjaliste. Spoétka dokonata wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 31 grudnia 2008 roku. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 24 220
tysiecy ztotych zostata oszacowana na podstawie przedwstepnych umoéw sprzedazy oraz ofert zakupu, 14 633 tysigce ziotych w
oparciu o warto$¢ rynkowg podobnych nieruchomosci inwestycyjnych oraz 14 773 tysiecy ztotych na podstawie zdyskontowanych
prognozowanych pienieznych przeptywéw netto. Wyceny te potwierdzily, iz nie nastapita utrata wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych posiadanych przez Grupe.

Na dzien 31 grudnia 2007 roku warto$¢é nieruchomosci inwestycyjnych zostata oszacowana w oparciu o wycene niezaleznego
specjalisty wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2006 roku.

Spotki Grupy ujety w rachunku zyskéw i strat nastepujace kwoty przychoddw i kosztdow zwigzanych z nieruchomosciami
inwestycyjnymi:

2008 2007
Przychody z optat czynszowych 6 893 8519
Bezposrednie koszty operacyjne (w tym koszty napraw i konserwacji) powstate
. e . . - 6 760 1907
z nieruchomos$ci inwestycyjnych, ktére przyniosty przychody z optat czynszowych
Bezposrednie koszty operacyjne (w tym koszty napraw i konserwacji) powstate 9 3553

z nieruchomosci inwestycyjnych, ktére nie przyniosty przychoddéw z optat czynszowych
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12. Wartosci niematerialne

Wartos¢ brutto na 1 stycznia 2008 roku

Zwiekszenia:

— zakup

— przeniesienie z grup do zbycia
— réznice kursowe
Zmniejszenia:

— zmiana sktadu Grupy

— likwidacja

Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2008 roku

Umorzenie na 1 stycznia 2008 roku
Zmiany za okres:

— amortyzacja biezaca (nota 35)

— zmiana sktadu Grupy

— likwidacja

— réznice kursowe

— przeniesienie z grup do zbycia
—inne

Umorzenie na 31 grudnia 2008 roku

Wartos¢ netto na 1 stycznia 2008 roku

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2008 roku

Wartos¢ brutto na 1 stycznia 2007 roku

Zwiekszenia:

— zakup

—inne
Zmniejszenia:

— réznice kursowe
— inne zmniejszenia

Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2007 roku

Umorzenie na 1 stycznia 2007 roku
Zmiany za okres:

— amortyzacja biezaca (nota 35)

— réznice kursowe

—inne

Umorzenie na 31 grudnia 2007 roku
Wartos¢ netto na 1 stycznia 2007 roku

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2007 roku

Oprogramowanie Nabyte koncesje, Pozostate Ogoétem
komputerowe patenty, licencje

17 916 4176 163 22 255

1001 599 2 1602

917 - - 917

20 - - 20

64 599 2 665

(136) - - (136)

(54) - - (54)

(82) - - (82)

18 781 4775 165 23721

(15 470) (1503) (124) (17 097)

(1722) (567) (6) (2 295)

(1790) (297) (5) (2 092)

54 - - 54

82 - - 82

(58) (270) 1) (329)

(8) - - (®)

(2) - - (2)

(17 192) (2070) (130) (19 392)

2446 2673 39 5158

1589 2705 35 4329
Oprogramowanie Nabyte koncesje, Pozostate Ogotem

komputerowe patenty, licencje

17 615 4424 160 22 199

337 346

209 218

128 - - 128

(36) (253) (1) (290)

(26) (253) 1) (280)

(10) - - (10)

17 916 4176 163 22 255

(12 905) (1281) (119) (14 305)

(2 565) (222) 5) (2792)

(2 592) (314) (5) (2911)

21 92 - 113

6 - - 6

(15 470) (1503) (124) (17 097)

4710 3143 41 7 894

2446 2673 39 5158
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Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskow i strat:

2008 2007
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 375 495
Koszty ogolnego zarzadu 1707 2406
Inne koszty 10 10
Ogotem 2092 2911

Grupa nie posiada istotnych wartosci niematerialnych wytworzonych we wlasnym zakresie.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku jednostki wchodzace w sktad Grupy nie posiadaty istotnych obcigzen
wartosci niematerialnych o charakterze prawnorzeczowym i obligacyjnym.

W 2008 oraz 2007 roku nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych warto$ci niematerialne.

13. Aktywa trwate (grupy do zbycia) zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, w tym 39 5401
— rzeczowe aktywa trwate - 3405
— nieruchomosci inwestycyjne 39 1996
Grupy do zbycia - 25077
Ogotem 39 30478

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Grupa Budimex wykazata w ramach aktywéw obrotowych budynki oraz nieruchomosci gruntowe,
ktére ujmowane byly w ramach nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (jako srodki trwate w budowie).
Sa to aktywa trwate, w stosunku do ktérych podpisane zostaty przedwstepne umowy sprzedazy; umowy ostateczne sprzedazy
powinny zostac¢ podpisane w 2009 roku.

W wyniku zakwalifikowania tych aktywéw do grupy przeznaczonych do sprzedazy nie zostaly rozpoznane odpisy aktualizujace
ich wartosci, gdyz ceny umowne tych aktywéw minus koszty sprzedazy bedg wyzsze od ich wartosci bilansowych. Od momentu
przekwalifikowania tych aktywoéw Grupa zaprzestata ich amortyzac;ji.

Wszystkie aktywa trwate zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy na dzien 31 grudnia 2008 roku ujmowane byty w ramach
segmentu ,Zarzadzanie nieruchomos$ciami i dziatalnos¢ deweloperska”.

Grupy do zbycia

W zwigzku z faktem, iz w 2007 roku prowadzony byt aktywny program znalezienia nabywcy i sprzedania spofki
Sprzet Transport. Sp. z 0.0., ktéra zaliczana jest do segmentu budowlanego, aktywa oraz zobowigzania tej spotki zaprezentowane
zostaty na dzien 31 grudnia 2007 roku w kategorii przeznaczonych do sprzedazy. Poniewaz spétka ta nie stanowi odrebnej, waznej
dziatalnosci, ani odrebnego geograficznego obszaru dziatalnosci nie spetniata definicji dziatalno$ci zaniechane;j.

W dniu 17 lutego 2009 roku Budimex Dromex SA otrzymata pismo, w ktéorym Gastel SA, spotka ktdra podpisata w dniu 28 marca
2008 roku warunkowg umowe zakupu 100% udziatéw w spoétce Sprzet Transport Sp. z 0.0., zrezygnowata z nabycia w/w udziatéw
z powodu nieuzyskania finansowania.

W zwigzku z powyzszym na dzien 31 grudnia 2008 roku spoétka Sprzet Transport Sp. z 0.0. przestata by¢ klasyfikowana jako grupy
do zbycia. Koszt zaniechanej amortyzacji za rok 2008, kiedy spotka byta zakwalifikowana jako grupy do zbycia, obcigzyt wynik
drugiego pétrocza 2008 roku w wysokosci 2 868 tysigcy ztotych.
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14. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy wykazana w bilansie o wartosci 73 237 tysiecy ztotych na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku
dotyczy spotki Budimex Dromex SA.

Test na utrate wartosci przez wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy przyporzadkowuje sie do osrodkéw Grupy wypracowujacych $rodki pieniezne. Dla warto$ci firmy powstatej
przy nabyciu akcji Budimeksu Dromeksu SA przez Jednostke Dominujaca przyjmuje sie, ze osrodkiem wypracowujacym $rodki
pieniezne jest cata spétka, zaliczana do segmentu budowlanego.

Wartos$¢ odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne ustala sie na podstawie wyliczen wartosci uzytkowej. Wyliczenia
te wykorzystujg projekcje przeptywow pienieznych przyjetych w trzyletnich budzetach zatwierdzonych przez Zarzad. Przeptywy
pieniezne wykraczajace poza okres trzyletni oszacowano na statym poziomie. Stopa wzrostu nie przewyzsza dlugoterminowe;j
przecietnej stopy wzrostu dla branzy budowlanej, w ktérej funkcjonuje osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne. W wyliczeniach
przyjeto marze brutto na poziomie pomiedzy 8,0% a 8,8%, natomiast wykorzystana stopa dyskontowa wyniosta 15,9%
(po ubruttowieniu). Zarzad ustalit budzetowang marze brutto na podstawie wynikéw historycznych oraz swoich przewidywan
co do rozwoju rynku. Srednie wazone przecietne stopy wzrostu zgodne sa z prognozami przedstawionymi w raportach branzowych.
Zastosowana stopa dyskonta to stopa przed opodatkowaniem, odzwierciedlajaca konkretne zagrozenia dotyczace poszczegdlnych
segmentow.

Na podstawie testu na utrate wartosci przez warto$¢ firmy, ktéry zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, Zarzad
stwierdzit, ze nie ma potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty warto$ci.

15. Wspdlne przedsiewziecia

Wspotkontrolowane podmioty
Grupa Budimex posiada pigédziesigcioprocetowy udziat w spétce Budimex Nieruchomosci Sp. z o.0.
Ponadto Grupa Budimex wspotkontroluje spotke Budimex Dromex SA Sygnity SA Sp. j., w ktdrej posiada 67% udziatu. Spotka

ta powotana zostata do realizacji kontraktu ,Budowa siedziby Operatora Systemu Przesytlowego wraz z infrastrukturg zewnetrzng
Bielawa k/Warszawy”.

Nastepujace kwoty odpowiadajg udziatowi Grupy w aktywach, zobowigzaniach, oraz przychodach ze sprzedazy, kosztach
i w wyniku finansowym wspétkontrolowanych podmiotéw.

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Aktywa trwate 6 026 7924
Aktywa obrotowe 613 308 490 052
Aktywa ogétem 619 334 497 976
Zobowigzania dtugoterminowe 287 707 235 005
Zobowigzania krétkoterminowe 164 309 97 246
Zobowigzania ogotem 452 016 332 251
Aktywa netto 167 318 165 725

2008 2007

Przychody ogétem 86 712 50 195
Koszty ogétem (84 314) (50 226)
Podatek dochodowy od oséb prawnych (1532) (1149)
Zysk / (strata) netto 866 (1 180)
Proporcjonalny udziat w przysztych zobowigzaniach wspdlnego przedsigwziecia - -
Proporcjonalny udziat w zobowigzaniach warunkowych wspélnego przedsiewziecia 3057 10 190
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Wspélnie kontrolowana dziatalnos¢

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku spotki Grupy byty strong umoéw konsorcjalnych zawartych w celu
realizacji kontraktow budowlanych. Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania zwigzane z realizacjg tych kontraktéw w czesci
przypadajacej spotkom Grupy zostaty odpowiednio uwzglednione w ksiegach rachunkowych tych spétek. Zobowigzania warunkowe
zwigzane z opisanymi przedsiewzigciami na dzien 31 grudnia 2008 roku i 31 grudnia 2007 roku obejmujg gwarancje dobrego
wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek kontraktowych i zostaty ujete w ogdinej kwocie zobowigzan warunkowych
przedstawionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Nie wystepujg przyszte zobowigzania inwestycyjne dotyczace
tych kontraktéw.

Udziaty spotek Grupy we wspdlnie realizowanych kontraktach przedstawia ponizsza tabela:

Udziat Grupy w konsorcjum

Nazwa kontraktu 31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku

Konsorcja ze spotkami z Grupy Ferrovial:

Projekt i wykonanie suszarni i spalarni osadéw w Olsztynie 65% 65%
Budowa oczyszczalni $ciekdw w Szczecinku 51% -
Budowa Zaktadu Uzdatniania Wody w Jeleniej Gorze 50% 50%
Zagospodarowanie biogazu i termiczne suszenie osadéw w Centralnej

A . 40% 40%
Oczyszczalni Sciekéw w Poznaniu
Rozbudowa i modernizacja (wraz z petng infrastruktura techniczng) 379 379
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Warszawa Okecie — Terminal II* ° °
Modernizacja i przebudowa stacji Swieta Katarzyna na linii kolejowej E-20 Opole — ) 75%
Wroctaw — Legnica* °
Budowa drogi ekspresowej Bielsko—Biata — Skoczéw — Cieszyn* - 50%
Konsorcja z podmiotami pozostatymi:
Projekt oraz budowa transportu miejskiego Krakowa 97% 96%
Przebudowa ul. Marynarki Wojennej w Gdansku 80% 79%
Budowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej w Olsztynie 79% -
Remont domu studenckiego w Olsztynie 79% -
Rozbudowa przejscia drogowego w Terspolu - platforma pétnocna 78% -
Budowa drogi ekspresowej S—8 Radzymin — Wyszkéw 70% 70%
Budowa drogi expressowej S-8 — Trasa Armii Krajowej od wezta Konotopa do wezta 28% )
Prymasa Tysiaclecia °
Budowa hal sortowni i kompostowni w Prazuchach 4% 4%
Budowa drég dojazdowych do mostu w Pocku* - 95%
Centrum Nauki i Edukacji Muzycznej SYMFONIA w Katowicach* - 90%
Sortownia odpadéw Bierkowo* - 67%
Farma sitowni wiatracznych w Zajaczkowie* - 60%
Roboty budowlane i instalacyjne w ramach projektu 36%

- (]

,Sojusznicze Centrum Szkolenia Sit Potgczonych” w Bydgoszczy*

* kontrakty zakonczone
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Ponizej zaprezentowane zostaty wybrane dane finansowe ujete w ksiggach spotek Grupy Budimex dotyczace kontraktow
realizowanych w ramach ujetych powyzej konsorcjow.

. 31 grudnia 31 grudnia
Dane bilansowe 2008 roku 2007 roku
Aktywa trwate 863 272
Aktywa obrotowe 183 987 154 548
Zobowigzania dtugoterminowe 19 105 13514
Zobowigzania krétkoterminowe 186 775 131 388
Zobowigzania warunkowe 131 484 89 394
Rachunek zyskoéw i strat 2008 2007
Przychody ogotem 329 343 295 906
Koszty ogotem (345 130) (314 949)

Budimex SA posiada 37% udzialdw w konsorcjum tworzonym ze spotkami Ferrovial Agroman SA i Estudio Lamela S.L.
(,Konsorcjum”) na rzecz realizacji kontraktu zwigzanego z rozbudowg i modernizacjg (wraz z petng infrastrukturg techniczna)
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Warszawa Okecie — Terminal Il o pierwotnej wartosci 198 850 tysiecy dolaréw i terminie
realizacji 14 listopada 2005 roku. Zamawiajgcy w pierwszym kwartale 2005 roku przesunat termin zakonczenia prac na 15 kwietnia
2006 roku ze wzgledu na pieciomiesieczne opdznienie w uzyskaniu przez Konsorcjum pozwolenia na budowe (z przyczyn
niezaleznych od Konsorcjum). W dniu 15 wrzesnia 2006 roku konsorcjum podpisato z Przedsiebiorstwem Panstwowym Porty
Lotnicze aneks do powyzszego kontraktu. W wyniku zmian i zwigkszenia zakresu robét oraz uwzglednienia rekompensat
za poniesione przez konsorcjum dodatkowe koszty ogdlne budowy w wydtuzonym terminie realizacji warto$¢ kontraktu zostata
zwigkszona do kwoty 247 687 tysiecy dolarébw amerykanskich. Strony ustality nowy termin zakonczenia prac na 30 listopada
2007 roku. Jednoczesnie inwestor — Przedsigbiorstwo Panstwowe Porty Lotnicze natozyt na konsorcjum kary umowne zgodnie
z kontraktem podstawowym w wysokosci 6 378 tysiecy dolarow za zaistniate opdznienia po uptywie dotychczasowego terminu,
tj. 15 kwietnia 2006 roku.

W dniu 12 pazdziernika 2007 roku konsorcjum otrzymato o$wiadczenie Przedsiebiorstwa Panstwowego Porty Lotnicze (,PPL”)
o odstgpieniu od kontraktu na realizacje rozbudowy warszawskiego lotniska im. Fryderyka Chopina. Na dzien 12 pazdziernika
2007 roku PPL oszacowat nalezne kary umowne w wysokosci 14 248 tysiecy dolaréw amerykanskich.

Po zapoznaniu sie z trescig oSwiadczenia o odstapieniu przez PPL od kontraktu, Zarzad Konsorcjum stwierdzit, iz odstapienie byto
niezasadne, a dziatanie to mialo na celu przeniesienie odpowiedzialno$ci za zerwanie kontraktu z PPL—u na Konsorcjum.
W tej sytuacji zdaniem Zarzadu Konsorcjum naliczenie kar umownych byto nieuzasadnione.

W dniu 29 pazdziernika 2007 roku Zarzad Budimeksu SA powzigt informacje od bankéw obstugujacych spétke o skierowaniu przez
Przedsigbiorstwo Panstwowe Porty Lotnicze zgdan wyptaty z gwarancji bankowych kwoty 8 665 tysiecy dolarow amerykanskich
przypadajgcej na Budimex SA jako czionka Konsorcjum realizujgcego rozbudowe Miedzynarodowego Portu Lotniczego
na warszawskim Okeciu. W dniach 2 — 9 listopada 2007 roku dokonano wyptat z gwarancji bankowych na rzecz PPL w czesci
proporcjonalnej do udziatu Budimeksu w konsorcjum w tacznej wysokosci 21 612 tysiecy ztotych.

Wedtug Konsorcjum zgdania wyptaty z gwarancji bankowych zostaty zgtoszone niezgodnie z postanowieniami Kontraktu i Kodeksu
Cywilnego. W dniu 24 stycznia 2008 roku Konsorcjum ztozyto do sadu arbitrazowego pozew przeciwko PPL o zwrot kwot
pobranych przez Pozwanego na podstawie udzielonych przez konsorcjum gwarancji w tgcznej wartosci 54 382 tysiecy ztotych.

W dniu 9 lipca 2008 roku Konsorcjum otrzymato pozew wzajemny ztozony przez Przedsiebiorstwo Panstwowe ,Porty Lotnicze” o
naprawienie szkody, w tym utracone korzy$ci, zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz kare¢ umowng. Warto$¢ powddztwa
wzajemnego wynosi 135 719 tysiecy ztotych, przy czym zgodnie z umowg konsorcjalng przypadajace na Budimex SA ryzyko nie
przekracza kwoty 54 288 tysiecy ztotych. W ocenie Budimex SA wszystkie roszczenia objete powodztwem wzajemnym sg
bezpodstawne. Konsorcjum kwestionuje zgodnos$¢ z prawem ztozenia przez PPPL o$wiadczenia o odstapieniu od kontraktu i w
konsekwencji uznaje wszelkie wynikajace z tego faktu roszczenia za bezzasadne.

W dniu 27 lutego 2009 roku w Sadzie Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie zostato ztozone przez
Konsorcjum pismo procesowe zawierajgce rozszerzenie powodztwa gtéwnego w sprawie dotyczacej realizacji kontraktu. Na
wartos¢ przedmiotu sporu objetego rozszerzonym powodztwem sktadajg sie roszczenia z tytutu prac wykonanych w ramach
realizacji przedmiotu kontraktu, roszczenie o zwrot kwot zatrzymanych, wynagrodzenie za roboty dodatkowe, odsetki od
nieterminowych ptatnosci. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 216 457 tysiecy ztotych (58 887 tysiecy dolaréw), przy czym zgodnie z
umowg konsorcjalng przypadajaca na Budimex SA czes$c¢ nie przekracza kwoty 86 583 tysiecy ztotych (23 555 tysiecy dolarow).
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Wedtug najlepszych szacunkéw Zarzadu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i po uwzglednieniu
ryzyk zwigzanych z opisanymi powyzej postepowaniami sgdowymi catkowita strata Budimeksu na kontrakcie (proporcjonalna do
udziatu Budimeksu w konsorcjum) z uwzglednieniem pozostatych kosztéw / przychodéw operacyjnych oraz kosztéw / przychodow
finansowych (w tym wyniku na transakcjach terminowych zawartych w celu zminimalizowania ryzyka kursowego) wynosi 103 571
tysigce ztotych na dzien 31 grudnia 2008 roku (na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosita 111 363 tysigcy ztotych). Strata Budimeksu
na wykonaniu catosci kontraktu liczona bez uwzglednienia wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej wynosi
146 729 tysiecy ztotych na dzien 31 grudnia 2008 roku (155 660 tysiecy ztotych na dzien 31 grudnia 2007 roku). Ze wzgledu na
fakt, iz Konsorcjum nie zakonczyto rozliczen finansowych z Przedsigbiorstwem Panstwowe Porty Lotnicze oraz swoimi
podwykonawcami, jak rowniez za wzgledu na toczace sie postepowania przed sagdem arbitrazowym, ostateczny wynik z realizacji
kontaktu moze ulec zmianie.

16. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

2008 2007
Stan na poczatek okresu 30 408 29772
— w tym warto$¢ firmy - -
Udziat w zyskach* (nota 40) 2939 1619
Nabycie udziatow 1894 -
Sprzedaz udziatow (9733) -
Zmiana klasyfikacji do grupy aktywow dostepnych do sprzedazy (nota 17) (2 866) -
Wyptaty dywidendy przez jednostki stowarzyszone (1614) (983)
Stan na koniec okresu 21 028 30 408

— w tym warto$c¢ firmy - -

*) Udziat w zyskach za okres obejmuje réwniez cze$¢ wyniku za rok poprzedni, ktéra nie zostata skonsolidowana w roku, ktérego
dotyczy. Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Budimex oparte byly na wstepnych danych finansowych spétek stowarzyszonych
zadany okres sprawozdawczy, a sprawozdania finansowe tych spoétek ulegly zmianie po opublikowaniu sprawozdania
skonsolidowanego przez Grupg. W 2008 roku udziat w wyniku jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci zostat skorygowany
o kwote 474 tysiecy ztotych, natomiast w 2007 o kwote 41 tysiecy ztotych.

Wykaz podmiotéw stowarzyszonych na dzieh 31 grudnia 2008 roku oraz na 31 grudnia 2007 roku:

Nazwa jednostki Siedziba Udzial w kapitale zakladowym
oraz liczbie gtosow (%)

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku

Elektromontaz Poznan SA Poznan / Polska 30,78% 30,78%
PPHU Promos Sp. z o.0. Krakoéw / Polska 25,53% 25,53%
Autostrada Potudnie SA." Warszawa / Polska 5,05% 37,50%
ZRE Krakéw Sp. z 0.0.2 Krakéw / Polska - 26,61%

1) 32,45% udziatéw w spotce sprzedane w dniu 18 marca 2008 roku (patrz nota 45)
2) Udziaty w spétce sprzedane w dniu 12 maja 2008 roku (patrz nota 45)

Wybrane dane finansowe jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci przedstawiaty sie w sposéb nastepujacy:

Nazwa jednostki Aktywa Zobowiazania Przychody Zysk / (strata)
i rezerwy ogotem netto

31 grudnia 2008 roku

PPHU Promos Sp. z o0.0. 8478 3493 13129 702
Elektromontaz Poznan SA 116 349 47 814 152 964 7 205
124 827 51307 166 093 7 907
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Nazwa jednostki Aktywa Zobowiazania Przychody Zysk / (strata)
i rezerwy ogodtem netto

31 grudnia 2007 roku

Autostrada Potudnie SA 19139 152 850 532
ZRE Krakéw Sp. z 0.0. 17 880 6 393 41950 167
PPHU Promos Sp. z o0.0. 6 856 2600 10 676 365
Elektromontaz Poznan SA 98 295 31940 134 791 5701

142 170 41085 188 267 6 765

Udziat Grupy Budimex w zobowigzaniach warunkowych spétek stowarzyszonych na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosit
11 399 tysiecy zilotych, natomiast na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosit 5592 tysiace ztotych. Udziat Grupy Budimex
w nalezno$ciach warunkowych spétek stowarzyszonych na dzieh 31 grudnia 2008 roku wynosit 442 tysigce ztotych, natomiast
na dzien 31 grudnia 2007 roku — 513 tysiecy ztotych.

17. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

2008 2007

Stan na poczatek okresu 15031 16 977
Zwigkszenia: 2 866 -
— zmiana klasyfikacji z jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (nota 2 866 )

16)*
Zmniejszenia (222) (1 946)
— odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (nota 39) (222) (1 945)
—inne - (1)
Stan na koniec okresu 17 675 15031
w tym:
— diugoterminowe 17 675 15 031

— krétkoterminowe - -

*) 32,45% udziatéw w spotce Autostrada Potudnie SA sprzedane w dniu 18 marca 2008 roku (patrz nota 45)

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg wytacznie udziaty w spotkach.

Wartos¢ bilansowa krétkoterminowych i dtugoterminowych aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy na dzien 31 grudnia
2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2007 roku byta réwna cenie nabycia tych aktywoéw. Poniewaz nie istnieje dla tych aktywow
aktywny rynek, Warto$¢ godziwa tych aktywdw nie jest mozliwa do ustalenie, z uwagi na fakt, iz nie istnieje dla nich aktywny
rynek.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy Grupa nie zamierza zby¢ aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2007 roku nie zostaty ustanowione Zadne zabezpieczenia na tych
aktywach.
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18. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Pochodne instrumenty finansowe (nota 19) 2117 30 049
Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
e 99 504 -
przez rachunek zyskéw i strat — aktywa przeznaczone do obrotu
— w tym bony handlowe 30 436 -
— w tym bony skarbowe 69 068 -
Ogotem 101 621 30 049

Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat

2008 2007
Stan na poczatek okresu - 2778
Nabycie 186 299 -
Naliczone odsetki 1186 -
Sprzedaz (87 981) (2778)
Stan na koniec okresu 99 504 -

— w tym w jednostkach powigzanych - -

Na dzien 31 grudnia 2008 roku rentownos$¢ diuznych papieréw wartosciowych nabytych przez Grupe zawierata sie w przedziale
od 6,20% p.a. do 6,85% p.a. Termin realizacji dtuznych papieréw wartosciowych wykazanych na dzien 31 grudnia 2008 roku
przypadat na nastepujace dni: 7 stycznia 2009 roku, przy rentownosci papieréw wartosciowych od 6,70% p.a. do 6,75% p.a.;
12 stycznia 2009 roku, przy rentownosci papieréw warto$ciowych 6,35% p.a.; 19 stycznia 2009 roku przy rentownosci papierow
wartosciowych 6,85% p.a.; 26 stycznia 2009 roku, przy rentownosci papierow wartosciowych 6,50% p.a.; 11 lutego 2009 roku,
przy rentownosci papieréw wartosciowych 6,22% p.a.; 4 marca 2009 roku, przy rentownosci papierow warto$ciowych od 6,20%
p.a. do 6,25% p.a.; 18 marca 2009 roku, przy rentownosci papieréw wartosciowych 6,24% p.a. i 15 kwietnia 2009 roku, przy
rentownosci papieréow wartosciowych 6,25% p.a.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2007 roku nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia na tych
aktywach.

19. Pochodne instrumenty finansowe

Reguty obowigzujace przy wykorzystywaniu instrumentéw pochodnych zawarte sg w polityce zarzadzania ryzykiem Grupy
zatwierdzonej przez Zarzad.

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzienn bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa
instrumentéw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujacego na wartosci kurséw walutowych ($rednie kursy NBP)
na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stop procentowych waluty kwotowej i bazowej.

Skutki okresowej wyceny instrumentéw pochodnych, ujmowane sa odpowiednio w ramach dziatalno$ci operacyjnej okresu
sprawozdawczego, w ktdrym nastapito przeszacowanie w pozycji przychody lub koszty z tytutu aktualizacji warto$ci inwestycji.
Zyski i straty ustalone na dzien rozliczenia wykazywane sg w rachunku zyskow i strat odpowiednio jako zysk lub strata ze zbycia
inwestyciji.

Warto$¢ godziwa transakcji zawartych przez spotki Grupy, otwartych na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku
przedstawia tabela zamieszczona ponizej:

Aktywa finansowe Zobowiazania finansowe
z tytutu wyceny z tytulu wyceny
instrumentow pochodnych instrumentow pochodnych
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku 2008 roku 2007 roku
Walutowe kontrakty terminowe typu FX Forward 2117 30 049 77 272 22

taczna nominalna wartos¢ walutowych kontraktéw terminowych typu FX Forward na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosita 134 397
tysiecy euro, 1 700 tysiecy funtéw szterlingdéw i 5 248 tysiecy dolaréw amerykanskich (na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosita
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129 423 tysigce euro i 7 285 tysiecy dolaréw amerykanskich). Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku Grupa nie

posiadata opcji walutowych.

Kursy forward sprzedazy/kupna transakcji otwartych na dzien 31 grudnia 2008 roku zawartych w euro zawieraty sie w przedziale:
3,2338 - 4,1530 euro/ztoty (na dzien 31 grudnia 2007 roku zawieraly sie w przedziale: 3,5767 - 4,0940 euro/ztoty); dla transakcji
zawartych w dolarach amerykanskich, dla ktérych drugg walutg transakcji jest euro zawieraty sie w przedziale: 1,3186 - 1,3329
euro/dolar (na dziehn 31 grudnia 2007 zawieraty sie w przedziale: 1,3349 - 1,3470 euro/dolar); dla transakcji zawartych w funtach
szterlingach zawieraly sie w przedziale: 4,0981 - 4,8522 funt szterling/ztoty, dla transakcji zawartych w dolarach amerykanskich na
dzien 31 grudnia 2007 roku zawieraty sie¢ w przedziale 2,7378 — 2,8347 dolar/ztoty. Termin pozostaty do rozliczenia transakcji
terminowych otwartych na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosit od 26 do 721 dni (na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosit od 10 do

788 dni).

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Struktura wiekowa
— ponizej 1 roku 2117 23 384
—od 1do2lat - 6210
—od2do5lat - 455
— powyzej 5 lat - -
Ogotem 2117 30 049

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Struktura wiekowa
— ponizej 1 roku 60 344 22
—od 1do2lat 16 928 -
—od 2do5 lat - -
— powyzej 5 lat - _
Ogotem 77 272 22

20. Udzielone pozyczki i inne aktywa finansowe
2008 2007

Stan na poczatek okresu 80 692 73794
Udzielenie pozyczki - 11 545
Naliczone odsetki 3870 692
Naliczone réznice kursowe - (10)
Odpis aktualizujgcy (nota 39) - (5 329)
Stan na koniec okresu 84 562 80 692
Ujecie bilansowe
Diugoterminowe aktywa finansowe
— w jednostkach powigzanych 80 000 80 000
— w pozostatych jednostkach - -
Krétkoterminowe aktywa finansowe
— w jednostkach powigzanych 4 562 692
— w pozostatych jednostkach - -
Ogoétem 84 562 80 692
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Pozyczki ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym wedlug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku saldo pozyczek obejmowato:

. piecdziesiecioprocentowy udziat w pozyczce udzielonej przez Budimex Inwestycje Sp. z o0.0. spdice Budimex
Nieruchomosci Sp. z 0.0. (spdice wspdtkontrolowanej) w wysokosci 80 000 tysiecy ziotych. Termin splaty pozyczki
przypada na 2058 rok. Odsetki od pozyczki naliczane sg od zysku pozyczkobiorcy przed opodatkowaniem i przed
potraceniem tychze odsetek w wysokosci 25% tak skalkulowanej bazy. Na dzien 31 grudnia 2008 roku odsetki naliczone
wynosity 4 562 tysigce ztotych i ujete zostaly w pozycji ,Udzielone pozyczki i inne aktywa finansowe” w ramach aktywéw
obrotowych. Spoétka nie zamierza rozliczy¢ tego instrumentu w ciggu najblizszego roku. Warto$¢ godziwa tego instrumentu
nie zostata ujawniona, poniewaz wiarygodna wycena jego wartos$ci godziwej nie jest mozliwa.

. pozyczke w wysokosci 37,5 tysigca euro (156 tysiecy ztotych) udzielong przez Budimex SA spétce PKZ — Budimex GmbH
(spotka wspotkontrolowana przez Budimex SA); odsetki od pozyczki sg ustalone w oparciu o 2-miesieczng stope
EURIBOR+1%. Na dzien 31 grudnia 2008 roku pozyczka ta objeta zostata odpisem aktualizujgcym w petnej wysokosci z
uwagi na brak mozliwosci jej sptaty.

Pozyczkobiorcy majg mozliwo$¢ dokonania wczesniejszej sptaty niesptaconych zobowigzan z tytutu otrzymanych pozyczek.
W powyzej opisanych umowach nie zostaty zawarte klauzule przewidujace kary za wczesniejsza sptate pozyczek.

Efektywne stopy procentowe dla pozyczek przedstawiaty sie w sposdb nastepujacy:

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
PLN EUR
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 4,84%* 0,90%*

*) efektywne oprocentowanie pieédziesiecioprocentowego udziatu w pozyczce udzielonej przez Budimex Inwestycje Sp. z o.o.
spotce Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0. Szczegoty dotyczace pozyczki oraz sposobu naliczania odsetek opisane zostaty powyze;j.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2007 roku nie zostaly ustanowione zadne zabezpieczenia na tych
aktywach.

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku

Naleznosci dlugoterminowe
Inne naleznosci niefinansowe - 13
Naleznosci dlugoterminowe netto - 13
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci dtugoterminowych 92 -
Naleznosci dlugoterminowe brutto 92 13
Krétkoterminowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 601 903 469 606
Zaliczki przekazane 12 134 34 070
Naleznosci z tytutu podatkow, dotaciji, cet, ubezpieczen

. . - X 6 730 23 361
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Inne naleznosci niefinansowe 17 110 7 329
Krétkoterminowe nelllezpo_sm z tytutu dostaw i ustug 637 877 534 366
oraz pozostate naleznosci netto
Odpis aktualizujacy warto$é naleznosci 59 934 53 161
Krétkoterminowe ne_!lez?o_sci z tytutu dostaw i ustug 697 811 587 527
oraz pozostale naleznosci brutto
Razem naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate netto 637 877 534 379
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Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, gdyz Grupa posiada duzg liczbe klientéw zaréwno
krajowych, jak i zagranicznych.

Wartos¢ godziwa naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich wartosci bilansowej.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku ani na dzien 31 grudnia 2007 roku nie zostaly ustanowione zadne zabezpieczenia na tych
aktywach.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dfugoterminowych oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych
naleznosci krétkoterminowych

2008 2007
Odpisy aktualizujace wartos$¢ naleznosci na poczatek okresu 53 161 66 366
Utworzone w pozostate koszty operacyjne (nota 37) 28 874 14 935
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne (nota 37) (14 218) (12 451)
Wykorzystane (10 898) (13 641)
Roznice kursowe 2202 (839)
Zmiana stanu Grupy (373) -
Przeniesienie z grup do zbycia 1278 (1196)
Inne - (13)
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci na koniec okresu 60 026 53 161

Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i usfug

Ponizsze tabele prezentujg analize wiekowag naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, ktére sg
przeterminowane na dzien sprawozdawczy, lecz w przypadku ktorych nie nastapita utrata wartosci:

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane, niesptacone w okresie:
—do 1 miesigca 27 432 50 096
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 11121 35 841
— powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 20 601 25676
— powyzej 6 miesiecy do 1 roku 11010 12 898
— powyzej 1 roku 29 356 15995
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 99 520 140 506
31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Pozostate naleznosci przeterminowane, niesptacone w okresie:
—do 1 miesiaca 1 24
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 6 26
— powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - -
— powyzej 6 miesiecy do 1 roku - -
— powyzej 1 roku 891 893
Pozostate naleznosci przeterminowane, razem 898 943
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22. Zapasy

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Materiaty 57 610 52 827
Potprodukty i produkty w toku 248 906 129 668
Produkty gotowe 21011 43 328
Towary 332919 307 488
Wartos¢ netto zapaséw na koniec okresu 660 446 533 311
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 9236 12190
Wartos¢ brutto zapaséw na koniec okresu 669 682 545 501
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow

2008 2007
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow na poczatek okresu 12 190 11934
Utworzone w pozostate koszty operacyjne (nota 37) 2222 309
Utworzone (ujete w koszcie wytworzenia sprzedanych produktéw) 697 1290
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne (nota 37) (8) (83)
Zmiana stanu Grupy (99) -
Wykorzystane (5766) (1 260)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw na koniec okresu 9 236 12 190
Przyczyny odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych zapasy zostaty zaprezentowane ponizej:
2008 2007

Sprzedaz zapasow 8 83
Ogoétem 8 83

Na dzien 31 grudnia 2008 roku na zapasach jednostek wchodzacych w sktad Grupy ustanowione byty zabezpieczenia w kwocie
1123 746 tysigcy ztotych natomiast na 31 grudnia 2007 roku o wartosci 563 373 tysiecy ztotych. Podane wartosci zabezpieczen nie
zostaly pomniejszone o udziat partneréw w podmiotach wspotzaleznych, a zabezpieczenia dotyczace kredytéw w tych podmiotach
oznaczone zostaly w nocie 25 gwiazdka. Po pomniejszeniu o udziat partneréw w podmiotach wspéizaleznych wartosci te wynoszg
odpowiednio: 616 436 tysiecy ztotych oraz 449 256 tysiecy ztotych. Warto$¢ bilansowa zapaséw, na ktérych zostaty ustanowione
zabezpieczenia, na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosi 1 584 358 tysiecy zlotych (uwzgledniajac piecdziesiecioprocentowy udziat
Grupy w zapasach spotki wspotzaleznej: 793 530 tysiecy ztotych). Na dzien 31 grudnia 2007 roku warto$¢ bilansowa zapasoéw, na
ktorych zostaty ustanowione zabezpieczenia wynosita 948 882 tysigce zlotych (uwzgledniajac pigcdziesigcioprocentowy udziat
Grupy w zapasach spotki wspotzaleznej: 484 937 tysiecy zitotych).

kaczna warto$¢ odsetek skapitalizowanych w zapasach Grupy (w spoétkach deweloperskich) na dzien 31 grudnia 2008 roku
wynosita 13 040 tysiecy ztotych, natomiast na dzien 31 grudnia 2007 roku — 6278 tysiecy ztotych. W 2008 roku spofki
skapitalizowaty w zapasach odsetki w wysoko$ci 7 386 tysiecy ztotych, natomiast w 2007 roku — 2 147 tysiecy ztotych. Srednie
oprocentowanie kredytow zaciggnietych w celu finansowania zapaséw w 2008 roku ksztattowato sie na poziomie 7,28% (w 2007
roku: 6,64%).

Warto$¢ zapasow, ktorych wykorzystania / sprzedania oczekuje sie w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy na dzien 31 grudnia
2008 roku wynosi 534 795 tysiecy ztotych a na dzien 31 grudnia 2007 roku — 395 194 tysigce ztotych.

Zapasy o wartosci 600 587 tysiecy ztotych dotyczg naktadéw inwestycyjnych poniesionych w zwigzku z realizowanymi projektami
budowy mieszkan w celu ich pdzniejszej sprzedazy. W ciggu ostatnich miesiecy 2008 roku oraz na poczatku 2009 roku
zaobserwowano znaczny spadek ilosci podpisanych przedwstepnych umow sprzedazy mieszkan. Zarzad zlecit niezaleznemu
rzeczoznawcy przeprowadzenie testu na trwatg utrate wartosci produkcji niezakonczonej oraz nieruchomosci gruntowych. Wycena
przeprowadzona przez niezaleznego rzeczoznawce nie wykazata koniecznosci dokonania odpisu aktualizujgcego wartosci
projektow inwestycyjnych, ani nieruchomosci gruntowych na dzien 31 grudnia 2008 roku, jednakze, biorgc pod uwage niestabilno$¢
rynku nieruchomosci, nie mozna wykluczy¢, ze przyszte ceny sprzedazy moga sig¢ znaczaco rozni¢ od cen przyjetych przez Spotke i
niezaleznego rzeczoznawce do testu na utrate wartosci.
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23. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Srodki pienigzne w kasie 207 143
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 703 687 508 770
— rachunki biezgce 16 945 32 858
— depozyty overnight (jednodniowe) 80 247 142 666
— inne depozyty 605 646 332880
— depozyty stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych 849 366
Inne $rodki pieniezne 444 249
Srodki pieniezne, razem 704 338 509 162
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania (856) (370)
Srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przeplywéw pienigznych 703 482 508 792

Saldo $rodkéw pienieznych obejmuje srodki pienigzne konsorcjéw w czesci przypadajacej na wspoétkonsorcjantéw w wysokosci
28 936 tysiecy ztotych na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 12 321 tysiecy ztotych na dzien 31 grudnia 2007 roku.

Krétkoterminowe lokaty bankowe oraz inwestycje o wysokim stopniu ptynnosci zaliczane do $rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentow to przede wszystkim: lokaty typu ,overnight” oraz krotkoterminowe depozyty o okresie zapadalnosci od 2 do 60
dni, o $redniej efektywnej stopie procentowej wynoszgcej na dzien 31 grudnia 2008 roku 5,86% p.a. dla depozytow w PLN
i 3,00% p.a. dla depozytow w EUR (31 grudnia 2007 roku: 5,13% p.a. dla depozytéw w PLN). Przecietny termin zapadalnosci tych
depozytéw wynosi 17 dni.

Do s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zaliczyta:

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Srodki stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych 849 366
Inne 7 4
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 856 370

dysponowania ogétem

24, Kapitaly

Na dzien przejscia na MSSF Grupa skorygowata warto$¢ kapitatu wiasnego oraz nadwyzki ze sprzedazy akcji powyzej wartosci
nominalnej za okres, w ktérym gospodarka polska nalezata do hiperinflacyjnych. Skutki przeliczenia oraz uzgodnienie wartosci
wykazanych w ksiggach oraz dokumentach korporacyjnych Jednostki Dominujacej na dzien 31 grudnia 2008 roku do wartosci
wykazanych w sprawozdaniu finansowym ujete zostaty w ponizszej tabeli. Wartosci te byly identyczne na dzien 31 grudnia
2007 roku.

Akcje zwykte Nadwyzka ze sprzedazy akcji

powyzej wartosci nominalnej
Kapitat zarejestrowany 127 650 232719
Przeliczenie kapitatow w zwigzku z hiperinflacjg 18 198 2080
Wartos¢ wykazana w sprawozdaniu finansowym 145 848 234 799

Warto$¢, o jakg kapitat podstawowy oraz nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej zostaty skorygowane
w zwigzku z hiperinflacjg ujeta zostata w pozycji ,zysk (strata) z lat ubiegtych” w kapitale wtasnym.

Kapitat akcyjny Jednostki Dominujacej sktada sie z 25 530 098 akcji o tgcznej wartosci 127 650 tysiecy ztotych. Struktura kapitatu
zaktadowego Jednostki Dominujacej na dzien 31 grudnia 2008 roku i 31 grudnia 2007 roku przedstawia sie nastepujaco:
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Seria / Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba Wartos¢ Sposob Data Prawo do
emisja akcji uprzywilejo- ograniczenia akcji serii/lemisji pokrycia rejestracji dywidendy
wania praw do wg wartosci kapitatu (od daty)
akgcji nominalnej
A zwykie/ Brak Brak 2890 14 1) 1994-08-05  1994-01-01
Imienne
A zwykte/na Brak Brak 2997 110 14986 1)  1994-08-05  1994-01-01
okaziciela
B zwykte/na Brak Brak 2 000 000 10000 gotowka 1994-11-13  1995-01-01
okaziciela
c zwykte/na Brak Brak 1900 285 9501 gotowka 1995-03-07  1995-01-01
okaziciela
D zwykte/na Brak Brak 1725072 8625 gotowka 1996-04-25  1996-01-01
okaziciela
E zwykte/na Brak Brak 2 000 000 10001  2)  1997-08-05  1997-01-01
okaziciela
F zwykte/na Brak Brak 5312 678 26563 gotéwka 1998-05-05  1998-01-01
okaziciela
G zwykte/na Brak Brak 2217 549 11088  3)  1999-11-02  1999-01-01
okaziciela
H zwykte/na Brak Brak 1448 554 7243 3)  1999-11-02  1999-01-01
okaziciela
| zwykte/na Brak Brak 186 250 931 3)  1999-11-02  1999-01-01
okaziciela
K zwykie/na Brak Brak 1484 693 7423 4)  2000-07-13  2000-01-01
okaziciela
L zwykte/na Brak Brak 4255017 21275 gotowka 2000-12-18  2000-01-01
okaziciela
Ogétem 25 530 098 127 650

1) majatek przeksztatconej spoétki Budimex Engineering and Construction Sp. z o.0.

2) majatek przejetej spotki Budimex Trading SA

3) majatek przejetych spétek Budimex Poznan SA, Unibud SA i Budimex Warszawa SA
4) majatek przejetej spotki Mostostal Krakow SA

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Wartos¢ nominalna jednej akcji
wynosi 5 ztotych.

Jednostka Dominujgca nie posiada akcji wiasnych. Jednostki zalezne lub stowarzyszone nie posiadajg akcji Jednostki Dominujgce;.
Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji z tytutu realizacji opcji i uméw sprzedazy.

Kwota zysku przeznaczonego do dystrybucji wynika ze sprawozdania finansowego Jednostki Dominujace;.
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25. Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta finansowania

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku

Wartos¢ Wartos¢
bilansowa bilansowa

Diugoterminowe

Kredyty bankowe i pozyczki 196 494 150 951
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 22 236 20 029
218 730 170 980
Krétkoterminowe
Kredyty w rachunku biezacym 25 825 54 133
Kredyty bankowe i pozyczki 53 082 32310
Diuzne papiery wartosciowe - 7513
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 11732 11 044
Naliczone odsetki od kredytéw i pozyczek dtugoterminowych 4 562 692
Naliczone odsetki od kredytéw i pozyczek krétkoterminowych 352 -
Zobowigzania wopec banku z tytutu dyskonta faktur ~ 507
od podwykonawcow
95 553 106 199
Razem 314 283 277179

Struktura umownych termindw wymagalnosci niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych z tytutu kredytdw i pozyczek
przedstawia sie w sposéb nastepujacy:

31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku

Wartos¢ bilansowa Niezdyskontowane Wartos¢ bilansowa Niezdyskontowane
umowne przeplywy umowne przeptywy

pieniezne* pieniezne*
—do 1 roku 83 821 95219 87 135 94 473
— powyzej 1 roku do 3 lat 116 494 122 244 70 951 75695
— powyzej 3 do 5 lat - - - -
— powyzej 5 lat*™* 80 000 80 000 80 000 80 000
280 315 297 463 238 086 250 168

*) obejmujg zaréwno platnosci kapitatu jak i odsetek; na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku kwoty w walucie
zostaly przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a pfatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu o stope
procentowg obowigzujacg w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku;

**) odsetki od pozyczki naliczane sg od zysku pozyczkobiorcy przed opodatkowaniem i przed potraceniem tychze odsetek w
wysokosci 25% tak skalkulowanej bazy, szczegoéty zostaty opisane w nocie 20.

Spotki Grupy majg mozliwos¢ dokonania wczesniejszej sptaty zaciagnietych pozyczek i kredytéw. W umowach kredytowych, ktérych
strong sa spotki Grupy, nie zostaty zawarte klauzule przewidujace kary za wczesniejszg sptate kredytow.

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpito niewywigzanie si¢ ze spfaty kapitatu, odsetek, postanowien powierniczego
rachunku rozliczenia zobowigzania lub warunkéw wykupu tych zobowigzan z tytutu pozyczek.

Spotki Grupy nie naruszyty warunkéw umow ani nie renegocjowaty warunkoéw dotyczacych zobowigzan z tytutu pozyczek przed
dniem zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Warto$¢ bilansowa dtugoterminowych kredytow i pozyczek zblizona jest do ich warto$ci godziwej, poniewaz warunki
oprocentowania kredytéw w umowach oparte sg o zmienng stope procentowa.
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Zobowiazania dfugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek na dzien 31 grudnia 2008 roku

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
Grimaldi Holandia 250 000* PLN 80 000 PLN 25% zysku 31.12.2058 brak
Investments BV pozyczkobiorcy
przed
opodatkowaniem
oraz przed
potraceniem tegoz
oprocentowania
Bank BPH SA Biatystok 3689 918 € 559 134 € LIBOR 1m + 30.07.2010 1. zastaw rejestrowy na linii do wytwarzania
O/Biatystok marza elementéw $ciennych firmy Weinmann o wartosci
4 287 tysiecy ztotych
2. hipoteka zwykta na nieruchomosci przy ul. Branskiej
w Bielsku Podlaskim o wartosci 1 100 tysiecy
ztotych
PKO BP XV Warszawa 200 000* PLN 15 394 PLN  WIBOR 1m + marza 31.12.2010 1. hipoteka zwykta w wysokosci 200 000 tysiecy
O/Warszawa ztotych*
2. hipoteka kaucyjna do wysokosci 46 000 tysiecy
ztotych*
3. potracenie wierzytelnosci z rachunku biezacego
i wyodrebnionych wptywow
4. przelew wierzytelnosci z przedwstepnych umow
sprzedazy lokali
PKO BP XV Warszawa 300 000* PLN 72794 PLN  WIBOR 1m + marza  31.12.2010 1. hipoteka zwykta w wysokosci 300 000 tysiecy
O/Warszawa ztotych*

2. hipoteka kaucyjna do wysokosci 69 000 tysiecy
ztotych*

3. potracenie wierzytelnosci z rachunku biezacego
i wyodrebnionych wptywow

4. przelew wierzytelnosci z przedwstepnych uméw
sprzedazy lokali

5. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
budowy
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Warunki
oprocentowania

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty

Termin
splaty

Zabezpieczenia

tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)

141 500* PLN 12126 PLN WIBOR 1m + marza

Bank Millenium SA Warszawa

31.10.2010

. hipoteka kaucyjna do wysokosci 150% kwoty

kredytu*®

. cesja praw z umowy ubezpieczenia inwestycji
. petnomocnictwo do rachunkéw w Banku Millenium

S.A.

. cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawcag
. przewtaszczenie (pod warunkiem zawieszajacym)

wszelkich praw do dokumentaciji technicznej

Pekao SA Warszawa 37 445* PLN 15 621 PLN  WIBOR 1m + marza

30.06.2010

. hipoteka kaucyjna do kwoty 141 972 tysiecy

ztotych* 2. przelew wierzytelnosci pienieznej z
umowy ubezpieczenia inwestycji

. petnomocnictwo do rachunku projektu
. przelew wierzytelno$ci pienieznych z tytutu

zawieranych uméw sprzedazy

. umowa zastawoéw finansowych na rachunku

projektu

196 494

*) Petna warto$¢ kwoty pozyczki wedtug umowy; kwota pozostata do sptaty odpowiada piec¢dziesiecioprocentowemu udziatowi Grupy (pozyczke otrzymata spétka wspétkontrolowana)
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zobowiazania dfugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek na dzien 31 grudnia 2007 roku

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
Grimaldi Holandia 250 000* PLN 80 000 PLN 25% zysku 31.12.2058 brak
Investments BV pozyczkobiorcy
przed
opodatkowaniem
oraz przed
potraceniem tegoz
oprocentowania
Kredyt Bank SA lll/lO  Warszawa 25 561 7136 € 2768 773 € LIBOR 3m + w ratach 1. hipoteka kaucyjna do kwoty stanowiacej
Warszawa marza rocznych do rébwnowartos¢ w ztotych 13 534 tysigce euro na
31.01.2010 nieruchomosci potozonej w Licheniu Starym
2. cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;j
3. petnomocnictwo do rachunku
4. oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
8 563 tysigce euro
Pekao SA Biatystok 3689 918 € 1302 363 € LIBOR 1m + 30.07.2010 1. zastaw rejestrowy na linii do wytwarzania
marza elementéw $ciennych firmy Weinmann o wartosci
4 287 tysiecy ztotych
2. cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
3. hipoteka zwykta na nieruchomos$ci przy ul. Branskiej
w Bielsku Podlaskim o wartosci 1 100 tysiecy
ztotych
PKO BP XV Warszawa 200 000* PLN 20 310 PLN WIBOR 1m + 31.12.2010 1. hipoteka zwykta w wysokosci 200 000 tysiecy
O/Warszawa marza ztotych*
2. hipoteka kaucyjna do wysokos$ci 46 000 tysiecy
ztotych*
3. potracenie wierzytelnosci z rachunku biezacego

i wyodrebnionych wptywow

. przelew wierzytelno$ci z przedwstepnych uméw

sprzedazy lokali
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania

Termin
sptaty

Zabezpieczenia

tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)

PKO BP XV Warszawa 300 000* PLN 21199 PLN WIBOR 1m +
O/Warszawa marza

31.12.2010

. hipoteka zwykta w wysokosci 300 000 tysiecy

ztotych*

. hipoteka kaucyjna do wysokosci 69 000 tysiecy

ztotych*

. potracenie wierzytelnosci z rachunku biezacego

i wyodrebnionych wptywow

. przelew wierzytelnosci z przedwstepnych uméw

sprzedazy lokali

. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia

budowy

Pekao SA Warszawa 15 000* PLN 7 500 PLN WIBOR 1m +
marza

30.06.2009

. hipoteka kaucyjna do 120% zaangazowania*

. zastaw na rachunku projektu

. przelew wierzytelno$ci z uméw ubezpieczenia i polis
. przelew praw z gwarancji korporacyjnej

. przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy

. petnomocnictwo do rachunku projektu

Pekao SA Warszawa 118 310* PLN 17 872 PLN WIBOR 1m +
marza

30.06.2010

DR WON-2|00a D WON -

. hipoteka kaucyjna do 120% zaangazowania*

. zastaw na rachunku projektu

. przelew wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia i polis
. przelew praw z gwarancji korporacyjnej

. przelew wierzytelnosci z umoéw sprzedazy

. petnomocnictwo do rachunku projektu

150 951

*) Petna warto$¢ kwoty pozyczki wedtug umowy; kwota pozostata do sptaty odpowiada piec¢dziesiecioprocentowemu udziatowi Grupy (pozyczke otrzymata spétka wspétkontrolowana)
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek na 31 grudnia 2008 roku

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
kredyty w rachunku biezacym
Bank Handlowy SA  Warszawa 40 000 PLN 25951 PLN WIBOR T/N 22.01.2009 1. poreczenie wzajemne z 10 grudnia 2001 roku
(w tym + marza Budimeksu SA, Budimeksu Dromeksu SA
naliczone i Budimeksu Inwestycje Sp. z 0.0.
odsetki: 2. oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
126)
Bank Pekao SA Warszawa 20 000 PLN - - WIBOR 1m 31.07.2009 poreczenie Budimeksu Dromeksu SA
+ marza
ING Bank Slaski SA  Katowice 6 259 1500 € - - EURIBOR 1m 31.10.2009 brak zabezpieczen
+ marza
ING Bank Slaski SA  Warszawa 43778 PLN - - WIBOR 1m 31.10.2009 brak zabezpieczen
+ marza
Fortis Bank Polska Warszawa 50 000 PLN - - WIBOR 1m + 23.04.2009 brak
SA marza
Bank Pekao SA Warszawa 100 000 PLN - - WIBOR 1m 31.07.2009 brak zabezpieczen
+ marza
Pekao SA Biatystok 5500 PLN - - WIBOR 1m + 31.05.2009 1. zastaw rejestrowy na zapasach materialowych w
marza kwocie 3 000 tysiecy ztotych

2. zastaw rejestrowy na srodkach trwatych w kwocie
2 280 tysiecy ztotych

3. zastaw rejestrowy na samochodzie Mercedes w
kwocie 117 tysiecy zotych

4. hipoteka kaucyjna na nieruchomosci zabudowanej
ul. Branska 132 w kwocie 5 500 tysiecy ztotych

5. petnomocnictwo do rachunku w Banku Handlowym
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bank / jednostka Siedziba

Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy

Kwota kredytu / pozyczki Warunki
pozostata do sptaty oprocentowania

Termin
splaty

Zabezpieczenia

tys. zt

waluta (tys.)

tys. zt waluta (tys.)

pozostate kredyty i pozyczki

Bank Millenium SA Warszawa

141 500

PLN

16 903 PLN WIBOR 1m +

(w tym marza

odsetki:
158)

w ratach do
31.10.2010

. hipoteka kaucyjna do wysokosci 150% kwoty

kredytu®

. cesja praw z umowy ubezpieczenia inwestycji
. peinomocnictwo do rachunkéw w Banku Millenium

SA

. cesja praw z kontraktu z generalnym wykonawca
. przewtaszczenie (pod warunkiem zawieszajacym)

wszelkich praw do dokumentacji technicznej

La Caixa Warszawa

101 016*

PLN

8 301 PLN WIBOR 1m +
(w tym marza

odsetki: 39)

01.07.2009

. hipoteka kaucyjna do kwoty 151 524 tysiecy

ztotych*

. zastaw rejestrowy na prawach z umowy rachunkéw

bankowych dotyczacy rachunku sprzedazy i
rachunku biezacego

. petnomocnictwo do dysponowania srodkami na

rachunkach bankowych w Banku La Caixa

. przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy

ubezpieczenia

Bank Pekao S.A. Warszawa

80 865*

PLN

9492 PLN WIBOR 1m +
marza

30.06.2009

. hipoteka kaucyjna do kwoty 141 972 tysiecy

ztotych*

. umowa zastawoéw finansowych na rachunku

projektu

. przelew wierzytelnosci pienieznych z tytutu

zawieranych uméw sprzedazy

. przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy

ubezpieczenia

. petnomocnictwo do rachunku projektu

PKO BP XV Warszawa
O/Warszawa

200 000*

PLN

10 263 PLN WIBOR 1 M +
marza

w ratach do
31.12.2010

. hipoteka zwykta 200 000 tysiecy ztotych*
. hipoteka kaucyjna do wysokosci 46 000 tysiecy

ztotych 3. potracenie wierzytelnosci z rachunku
biezacego i wyodrebnionych wplywdéw

. przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy
. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia

budowy
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
Pekao SA Biatystok 3689 918 € 958 229 € LIBOR 1m w ratach 1. zastaw rejestrowy na linii do wytwarzania
+ marza rocznych do elementow $ciennych firmy Weinmann o wartosci 4
30.07.2010 287 tysiecy ztotych
2. hipoteka zwykta na nieruchomosci przy ul. Branskiej
w Bielsku Podlaskim o wartosci 1 100 tysiecy
ztotych
Ferrovial Madryt 7 362 1764€ 7 391 1771€ EURIBOR 12m 01.12.2009 brak zabezpieczen
Infraestructuras SA (w tym (w tym + marza
odsetki: 29) odsetki: 7€)
Grimaldi Holandia Odsetki PLN 4 562 PLN  25% zysku przed 1 miesiac po brak
Investmants BV opodatkowaniem i  zatwierdzeniu
potraceniem tych ~ sprawozdania
odsetek finansowego
83 821

*) podano petng warto$¢ kwoty kredytu wg umowy oraz ustanowionych zabezpieczen dla kredytéw w spétkach, ktére Grupa konsoliduje metoda proporcjonalng

63



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zobowigzania krotkoterminowe z tytufu kredytéw i pozyczek na 31 grudnia 2007 roku

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
kredyty w rachunku biezacym
Bank Handlowy SA  Warszawa 40 000 PLN 31483 PLN WIBOR T/N 24.01.2008 1. poreczenie wzajemne z 10 grudnia 2001 roku
+ marza Budimeksu SA, Budimeksu Dromeksu SA i Budimeksu
Inwestycje Sp. z 0.0.
2. oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
Bank Pekao SA Warszawa 20 000 PLN 19 993 PLN WIBOR 1m 30.11.2008 1. poreczenie wzajemne Budimeksu SA, Budimeksu
+ marza Dromeksu SA i Budimeksu Inwestycje Sp. z o.0.
2. petnomocnictwo do rachunkéw bankowych
3. oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
ING Bank Slaski SA  Katowice 5373 1500 € - - EURIBOR 1m 31.10.2008 brak zabezpieczen
+ marza
ING Bank Slaski SA  Warszawa 44 627 PLN - - WIBOR 1m 31.10.2008 brak zabezpieczen
+ marza
Societe Generale Warszawa 50 000 PLN - - WIBOR 1m 31.03.2008 brak zabezpieczen
+ marza
Bank Pekao SA Warszawa 150 000 PLN - - WIBOR 1m 14.02.2008 brak zabezpieczen
+ marza
Bank BPH SA Biatystok 5500 PLN 2 657 PLN WIBOR 1m 14.02.2008 1. przewtaszczenie zapaséw o wartosci 3 000 tysiecy
O/Biatystok + marza ztotych wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe;j

. zastaw rejestrowy na rzeczowym majatku trwatym

zidentyfikowanym co do tozsamosci o tgcznej wartosci
2 397 tysiecy ztotych wraz z cesjg praw z polisy
ubezpieczeniowej

. petnomocnictwo do rachunku
. hipoteka kaucyjna na nieruchomosci zabudowane;j ul.

Branska 132 w kwocie 5 500 tysiecy ztotych
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy

Kwota kredytu / pozyczki
pozostata do sptaty

Warunki

oprocentowania

Termin
splaty

Zabezpieczenia

tys. zt waluta (tys.)

tys. zt waluta (tys.)

pozostate kredyty i pozyczki

Kredyt Bank SA llIl/O  Warszawa 25 561 7136 €
Warszawa

2 555 713 €

LIBOR 3m
+ marza

w ratach
rocznych do
31.01.2010

1.

w

hipoteka kaucyjna do kwoty stanowigcej rownowartos¢
w ztotych 13 534 tysigce euro na nieruchomosci
potozonej w Licheniu Starym

. cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;j
. petnomocnictwo do rachunku
. o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty

8 563 tysigce euro

PKO BP SA Warszawa 34 000* PLN

9078 PLN

WIBOR 1m
+ marza

31.10.2008

. hipoteka zwykta 34 000 tysiecy ztotych*
. hipoteka kaucyjna do 7 480 tysiecy ztotych*
. potracenie wierzytelnosci z rachunku biezacego

i wyodrebnionych wptywow

. przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy
. przelew wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia

budowy

PKO BP SA Warszawa 23 000 PLN

2027 PLN

WIBOR 1m
+ marza

31.05.2008

. hipoteka zwykfa w kwocie 23 000 tysiecy ztotych*
. hipoteka kaucyjna do kwoty 5 060 tysiecy ztotych*
. przelew wierzytelnosci z tytutu zawieranych umow

sprzedazy

. przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy

ubezpieczenia budowy

Bank Millenium SA Warszawa 16 000 PLN

11 807 PLN

WIBOR 1m
+ marza

30.09.2008

4.
5.

. hipoteka kaucyjna na zapasach towarow w wysoko$ci

150% kwoty kredytu

. przelew wierzytelnosci z uméw sprzedazy
. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia

budowy
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
petnomocnictwo do rachunku kredytobiorcy

Bank BPH SA Biatystok 3689 918 €
O/Biatystok

822 229 €

LIBOR 1m
+ marza

w ratach
rocznych do
31.07.2010

zastaw rejestrowy na linii do wytwarzania elementow

$ciennych firmy Weinmann o wartosci 4 287 tysiecy
ztotych wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe;j

Grimaldi Holandia Odsetki PLN
Investmants BV

692 PLN  25% zysku przed
opodatkowaniem i
potraceniem tych

odsetek

miesigc po
zatwierdzeniu
sprawozdania
finansowego

brak
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bank / jednostka Siedziba Kwota kredytu / Kwota kredytu / pozyczki Warunki Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg umowy pozostata do sptaty oprocentowania splaty
tys. zt waluta (tys.) tys. zt waluta (tys.)
Ferrovial Madryt 5993 1673 € 6 021 1681€ EURIBOR 12m 01.12.2008 brak zabezpieczen

Infraestructuras SA

+ marza

87 135

*) podano petng warto$¢ kwoty kredytu wg umowy oraz ustanowionych zabezpieczen dla kredytéw w spétkach, ktére Grupa konsoliduje metoda proporcjonalng

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych diuznych instrumentéw finansowych

Dzien bilansowy Dtuzne instrumenty Wartos¢ Wartos¢ Warunki Termin Gwarancje / Dodatkowe prawa Inne
finansowe wedtug nominalna godziwa oprocentowania wykupu zabezpieczenia
rodzaju
31 grudnia 2008 roku - - - - - - - -
31 grudnia 2007 roku Obligacje 7 500 7513 5,79% 15.02.2008 brak prawo wczesniejszego wykupu -
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Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Efektywne stopy procentowe na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku byty nastepujace:

31 grudnia 2008 roku

31 grudnia 2007 roku

PLN EUR PLN EUR
e e o ez poryekl omymene
Pozyczka od Grimaldi Investments BV 4,84% - 0,90% -
Obligacje - - 577% -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 7,20% - 6,14% -

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Spoétki Grupy zawarty z Handlowy — Leasing SA, Fortis Lease Polska Sp. z 0.0., a takze z SG Equipment Leasing Polska
Sp. z 0.0. (,Finansujacy”’) umowy leasingu finansowego dotyczace finansowania maszyn budowlanych, $rodkéw transportu,
a takze innych srodkow trwatych. Na dzien 31 grudnia 2008 roku warto$¢ netto maszyn uzytkowanych w leasingu finansowym
wynosita 40 827 tysiecy ztotych, srodkow transportu 3 151 tysiecy ztotych, natomiast innych srodkéw trwatych 42 tysigce ztotych
(patrz nota 10). Przedmioty leasingu zostaly udostepnione na okresy 44 - 48 miesiecy. Po uptywie tych terminéw
oraz wywigzaniu sie ze zobowigzan wobec Finansujgcych Budimex Dromex ma prawo naby¢ przedmioty leasingu za cene
réwng wartosci koncowej przedmiotu leasingu. Zabezpieczeniem wykonania czesci zobowigzan wynikajgcych z umowy jest
weksel in blanco wystawiony przez Korzystajgcego wraz z pisemnym upowaznieniem do jego wypetnienia. Przyszte minimalne
optaty leasingowe z tytutu powyzszych umoéw oraz warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych netto na dzien 31 grudnia

2008 roku wynosza;:

Minimalne
optaty leasingowe

Wartos¢ biezaca

minimalnych optat

leasingowych

— ponizej 1 roku 13 560 11732
—od 1do 5 lat 24108 22236
— powyzej 5 lat - -
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego, razem 37 668 33968
w tym przyszte koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego (3 700) -
Wartos¢ biezaca 33968 33968

Spotki Grupy majg mozliwos¢ dokonania wczesniejszej sptaty pozostatych zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.
W umowach leasingowych nie zostaty zawarte klauzule przewidujace kary za wczesniejszg sptate tych zobowigzan.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
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26. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiagzania

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Inne zobowigzania niefinansowe - -
Dilugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i} i}
oraz pozostate zobowigzania ogétem
Krétkoterminowe zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 424 497 387 321
Koszty niezafakturowane 364 276 293 688
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 125 047 88 751
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 8 227 7970
Inne zobowigzania niefinansowe 15313 3968
Krotkoterminowe zobt_)wmz_ama z tytutu dostaw i ustug 937 360 781 698
oraz pozostate zobowigzania ogétem
Zot?owiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 937 360 781 698
ogétem
27. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne
31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Z tytutu niewykorzystanych urlopéw 15187 14 436
Z tytutu premii pracowniczych 57 068 34 522
Z tytutu kosztéw zakonczenia kontraktow 7 836 11190
Inne 2415 2196
Ogoétem 82 506 62 344
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28. Odroczony podatek dochodowy

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
— przypadajgce do realizacji po uptywie 12 miesiecy 87 026 58 253
— przypadajgce do realizacji w ciagu 12 miesigcy 111 592 98 182
Ogotem 198 618 156 435
Kompensata (40 822) (58 849)
SI;tI)(/:vna: :etX;t;Luieodroczonego podatku dochodowego 157 796 97 586
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
— przypadajgca do uregulowania po uptywie 12 miesiecy 25611 34 526
— przypadajgca do uregulowania w ciggu 12 miesiecy 15211 24 323
Ogotem 40 822 58 849
Kompensata (40 822) (58 849)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
po kompensacie

Zmiany stanu netto odroczonego podatku dochodowego przedstawiajg sie w sposob nastepujacy:

2008 2007
Stan na poczatek roku 97 586 62 299
Uznanie / (obcigzenie) wyniku finansowego (nota 41) 60 572 35832
Inne (w tym zmiana sktadu Grupy) (362) (545)
Stan na koniec roku 157 796 97 586

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sig w oparciu o stawke 19% dla dodatnich i ujemnych
réznic przejsciowych dotyczacych krajowych sktadnikow aktywdw i zobowigzan, natomiast dla réznic przejsciowych w przypadku
pozycji bilansowych dotyczacych jednostek dziatajgcych za granica — w oparciu o stawki podatkowe kraju bedacego
podstawowym $rodowiskiem gospodarczym, w ktéorym dziata jednostka oraz reguluje zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego od oséb prawnych.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku ujemne roznice przejsciowe oraz nierozliczone straty podatkowe, w zwigzku z ktérymi nie ujeto
w bilansie sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynoszg 3 860 tysiecy ztotych (31 grudnia 2007 roku:
10 365 tysiecy ztotych) i wygasaja: 2 189 tysiecy ztotych w 2009 roku oraz 1671 tysiecy ztotych w 2013 roku. Przyczyng
nieujecia skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest mate prawdopodobienstwo wypracowania przez
niektére podmioty w Grupie takiego dochodu do opodatkowania, ktéry pozwoli na zrealizowanie ujemnych réznic przejsciowych.
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Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wedtug tytutdéw (przed uwzglednieniem ich kompensaty), przedstawia sie w sposéb nastepujacy:

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe

Koszty kontraktéw zwigzane z rozliczeniami
miedzyokresowymi przychodow

Zobowigzania — koszty niezafakturowane
Strata podatkowa

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Pozostate rezerwy na zobowigzania
Naleznosci — odpisy aktualizujgce
Rozliczenia z tytutu premii pracowniczych
Zobowigzania — niewykorzystane urlopy
Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budowe

Naleznosci / zobowigzania — ujemne niezrealizowane
réznice kursowe

Wycena transakcji terminowych

Rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy dla
pracownikow

Aktywa z tytutu podatku dochodowego na rynku
niemieckim

Dtugoterminowe aktywa finansowe
Odsetki od zobowigzan

Pozostate

Ogétem

Kompensata

Po kompensacie (wykazane w bilansie)

Stan aktywow
na 1 stycznia

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow
na 31 grudnia

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan aktywow
na 31 grudnia

2007 roku aktywa 2007 roku aktywa 2008 roku
23778 21421 45199 (1218) 43981
29172 (658) 28 514 (7 894) 20 620
24 808 6794 31602 18 386 49988

1703 5976 7679 (2 626) 5053
6770 2485 9 255 5749 15 004
5196 3904 9100 4912 14 012
5118 (651) 4 467 (469) 3998
5377 928 6 305 4072 10 377
2949 (220) 2729 146 2875
1284 1333 2617 (1 055) 1562
273 294 567 (201) 366
268 (264) 4 14 644 14 648
960 (79) 881 29 910

- 2 405 2405 2112 4517

- 745 745 (275) 470

- 671 671 1354 2025

5547 (1 852) 3695 4517 8212
113 203 43 232 156 435 42 183 198 618
(50 904) (58 849) (40 822)
62 299 97 586 157 796
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Zmiana rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wedtug tytutdow (przed uwzglednieniem ich kompensaty), przedstawia sie w sposob nastepujacy:

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe
Wycena transakcji terminowych
Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budowe

Naleznosci / zobowigzania — dodatnie niezrealizowane
réznice kursowe

Naleznosci — naliczone odsetki

Wycena aportu

Rezerwa na podatek na rynku niemieckim
Réznice w amortyzacji ksiegowej i podatkowej
Leasing

Inne

Ogoétem

Kompensata

Po kompensacie (wykazane w bilansie)

Stan rezerw Utworzenie / Stan rezerw Utworzenie / Stan rezerw
na 1 stycznia (wykorzystanie) na 31 grudnia (wykorzystanie) na 31 grudnia
2007 roku rezerwy 2007 roku rezerwy 2008 roku

37 404 859 38 263 (17 130) 21133
3369 2340 5709 (5 340) 369
2730 840 3570 (1 045) 2525

948 95 1043 712 1755
325 236 561 1511 2072
706 - 706 - 706

53 (32) 21 257 278
1014 (439) 575 (466) 109
3655 2341 5996 2 368 8 364
700 1705 2 405 1106 3511

50 904 7 945 58 849 (18 027) 40 822
(50 904) (58 849) (40 822)
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29. Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalnych i podobnych

Pracownicy spétek Grupy Budimex korzystajg z dwdch typéw $wiadczen pracowniczych:
. nagrody jubileuszowe
. odprawy emerytalno — rentowe.

Nagrody jubileuszowe wyptacane sa pracownikom w niektorych spétkach za dtugoletnig prace co 5 lat. Nalezna kwota nagrody
jubileuszowej jest iloczynem podstawy wymiaru odprawy z dnia nabycia uprawnienia do wyptaty i odpowiedniego, rosngcego
wraz ze stazem pracy danego pracownika, wspétczynnika.

Odprawy emerytalno — rentowe wyptacane sg pracownikom w przypadku odejscia na rente lub emeryture. Nalezna kwota

odprawy jest iloczynem podstawy wymiaru nagrody z dnia nabycia uprawnienia do wyptaty i odpowiedniego, rosngcego
wraz ze stazem pracy danego pracownika, wspoétczynnika.

Ujete w bilansie zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych:

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Odprawy emerytalno - rentowe, w tym: 3 655 3 254
— wartos¢ biezgca zobowigzania na dzien bilansowy 3655 3 254
— zyski / (straty) aktuarialne nieujete na dzien bilansowy - -
— koszty przesztego zatrudnienia nieujete na dzien bilansowy - -
Nagrody jubileuszowe, w tym: 1292 1387
— wartos$¢ biezgca zobowigzania na dzien bilansowy 1292 1387
— zyski / (straty) aktuarialne nieujete na dzien bilansowy - -
— koszty przesztego zatrudnienia nieujete na dzien bilansowy - -
Zobowiazania z tytutu sSwiadczen emerytalnych i podobnych ogétem 4947 4 641
w tym:
— czesé diugoterminowa 3753 3 560
— cze$¢ krotkoterminowa 1194 1081

Gloéwne przyjete zatozenia aktuarialne (w tabeli ponizej podano zakresy stop przyjetych przez aktuariusza; zatozenia réznig sie
pomiedzy spétkami Grupy oraz dla poszczegdlnych lat):

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Stopa dyskonta 5,4% — 5,6% 5,1% — 5,5%
Przewidywana inflacja 2,5% —-3,0% 2,7% —3,0%
Przewidywany przyszty wzrost wynagrodzen 3,5% —7,0% 4,0% —5,7%

Ostatnia wycena niezaleznego aktuariusza zostata wykonana na dzien 31 grudnia 2008 roku.
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Odprawy emerytalno — rentowe

Zmiany stanu zobowigzania z tytutu odpraw emerytalno—rentowych ujete zostaty w ponizszej tabeli.

2008 2007
Wartos¢ biezaca zobowigzania na poczatek okresu 3254 3883
Koszty odsetek 176 186
Koszty biezgcego zatrudnienia 521 703
Koszty przesztego zatrudnienia - -
Wyptacone swiadczenia (416) (297)
(Zyski) / straty aktuarialne (38) (1 046)
Przeniesienie z grup do zbycia 175 (175)
Zmiana sktadu Grupy 17) -
Wartos¢ biezaca zobowigzania na koniec okresu 3655 3254
Obcigzenia rachunku wynikéw z tytutu przysztych swiadczen pracowniczych przedstawiajg sie nastepujaco:

2008 2007
Koszty biezgcego zatrudnienia 521 703
Koszty odsetek 176 186
(Zyski) / straty aktuarialne do ujecia w okresie (38) (1 046)
Koszty przesztego zatrudnienia - -
Koszty ujete w rachunku zyskoéw i strat 659 (157)
w tym koszty swiadczen pracowniczych ujete
w rachunku zyskow i strat w ramach:
— kosztow sprzedanych produktow, towardw i materiatow 201 25
— kosztéw ogdblnego zarzadu 458 (182)
Nagrody jubileuszowe
Zmiany stanu zobowigzania z tytutu nagréd jubileuszowych ujete zostaty w ponizszej tabeli.

2008 2007
Wartos¢ biezaca zobowigzania na poczatek okresu 1387 1392
Koszty odsetek 71 66
Koszty biezgcego zatrudnienia 124 129
Koszty przesztego zatrudnienia - -
Wyptacone $wiadczenia (105) (136)
(Zyski) / straty aktuarialne (185) (64)
Zmiana skfadu Grupy - -
Wartos¢ biezaca zobowigzania na koniec okresu 1292 1387
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Obcigzenia rachunku wynikéw z tytutu przysztych swiadczen pracowniczych przedstawiajg sie nastepujaco:

2008 2007

Koszty biezgcego zatrudnienia 124 129
Koszty odsetek 71 66
(Zyski) i straty aktuarialne do ujecia w okresie (185) (64)
Koszty przesztego zatrudnienia - -
Koszty ujete w rachunku zyskoéw i strat 10 131
w tym koszty $wiadczen pracowniczych ujete

w rachunku zyskoéw i strat w ramach:

— kosztow sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 10 131

— kosztow ogdlnego zarzadu - -

Analiza wrazliwo$ci na zmiany stép procentowych

Wzrost zatozonej stopy dyskonta o 0,5 punktu procentowego spowodowataby wzrost wyniku finansowego oraz aktywéw netto
Grupy o 133 tysiecy ziotych, natomiast spadek zatozonej stopy dyskonta o 0,5 punktu procentowego spowodowataby
zmniejszenie wyniku finansowego oraz aktywdw netto Grupy o 141 tysiecy ztotych.

30. Rezerwy na zobowigzania i inne obcigzenia

Sprawy Kary i inne Naprawy Restruktu- Pozostale Ogotem
sadowe sankcje gwarancyjne ryzacja rezerwy
Stan na 1 stycznia 2007 roku 4633 170 39 959 - 273 45 035
Utworzenie dodatkowych rezerw (nota 37) 1926 11513 21 501 - 301 35241
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw } )
(nota 37) (174) (5 058) (325) (5 557)
Wykorzystanie rezerw (633) (3 848) (4 575) - (110) (9 166)
Stan na 31 grudnia 2007 roku 5752 7 835 51 827 - 139 65 553
Stan na 1 stycznia 2008 roku 5752 7 835 51 827 - 139 65 553
Utworzenie dodatkowych rezerw (nota 37) 13012 16 539 44 978 415 3 450* 78 394
Zmiana klasyfikacji (przeniesienie z RMB) - - - - 1944 1944
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw i}
(nota 37) (180) (170) (5 257) (56) (5 663)
Wykorzystanie rezerw (2015) (1967) (6 908) - - (10 890)
Stan na 31 grudnia 2008 roku 16 569 22 237 84 640 415 5477 129 338

(*) ujete w koszcie wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug

Grupa w roku 2008 zakomunikowata wdrozenie planu restrukturyzacyjnego. Skutkiem wdrozenia tegoz planu bedzie
zwolnienie pracownikéw, a takze przeprowadzenie innych dziatan restrukturyzacyjnych. Grupa utworzyta na koniec 2008 roku
rezerwe na przewidywane koszty restrukturyzacji wewnetrznej w kwocie 415 tysiecy zilotych. Restrukturyzacja ma zosta¢
zakonczona do 2010 roku.

Struktura tacznej kwoty rezerw:

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Dtugoterminowe 80 840 48 532
Krotkoterminowe 48 498 17 021
129 338 65 553

Utworzenie / (odwrécenie) rezerw na sprawy sadowe i odszkodowania oraz pozostatych rezerw na zobowigzania zostato ujete
w pozostatych kosztach operacyjnych (nota 37), natomiast utworzenie / (odwrdcenie) rezerw na naprawy gwarancyjne —
w kosztach operacyjnych.
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31. Dtugoterminowe kontrakty budowlane

Ponizsze dane dotycza kontraktéw wycenianych przez spétki Grupy zgodnie z metodg zaawansowania realizacji umowy
o ustuge budowlana.

Wybrane skonsolidowane dane bilansowe

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Aktywa
Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu uméw o budowe, w tym 103 857 178 953
— wycena kontraktow 103 857 178 953
Zobowigzania
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe, w tym: 194 904 215954
— wycena kontraktow 143 228 173 514
— rezerwa na straty na kontraktach 51676 42 440
Otrzymane zaliczki na realizowane kontrakty (nota 32) 22 498 54 095
Wybrane skonsolidowane dane — rachunek zyskoéw i strat
2008 2007
Przychody z tytutu umoéw o budowe 2 649 766 2261 034
Koszty z tytutu umoéw o budowe (2 356 742) (2188 516)
Zysk / (strata) brutto 293 024 72 518
32. Otrzymane zaliczki
Zaliczki otrzymane przez spotki Grupy obejmuja:
31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Zaliczki na realizowane kontrakty (nota 31) 22 498 54 095
Whptaty na lokale w spétkach deweloperskich 98 873 103 853
Pozostate zaliczki otrzymane 88 173
Ogotem 121 459 158 121

Wszystkie zaliczki otrzymane na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku ujete zostaty w ramach zobowigzan
krétkoterminowych, gdyz termin ich rozliczenia nie przekracza 12 miesiecy.
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33. Kaucje z tytutu uméw o budowe

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Zatrzymane przez odbiorcow — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 59 450 71103
Zatrzymane przez odbiorcow — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 38 829 39 895
Ogoétem kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane przez odbiorcow 98 279 110 998
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 92 637 89 844
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 123 858 130 451
Ogotem kaucje z tytutu uméw o budowe zatrzymane dostawcom 216 495 220 295

Kaucje z tytulu uméw o budowe o okresie zaptaty powyzej jednego roku podlegajg dyskontowaniu i sq wykazywane w bilansie
w wartosci biezacej. Ponizsze zestawienie wskazuje skutki dyskontowania ujete w bilansach oraz rachunkach zyskow i strat
Grupy na poszczegolne okresy. Podane kwoty dyskonta obnizaja odpowiednio warto§¢ nominalng naleznosci i zobowigzan
z tytutu kaucji. Ponadto w bilansie rozpoznany jest podatek odroczony od podanych kwot wyliczony wedtug obowigzujacej
w Polsce stawki podatkowej 19% oraz od efektu zmiany wartosci dyskonta w rachunku zyskéw i strat.

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Dyskonto kaucji diugotermin9wych z tytutu umoéw o budowe 8 220 13779
zatrzymanych przez odbiorcow
Dyskonto kaucji dtugoterminowych z tytutu uméw o budowe 13 281 18 788
zatrzymanych dostawcom
Dyskonto ujete w rachunku zyskéw i strat:

2008 2007

Pomniejszenie przychoddéw ze sprzedazy (4 432) (6 573)
Pomniejszenie kosztu sprzedanych ustug 9433 9133
Ogotem korekta marzy brutto 5001 2 560
Korekta przychodéw / (kosztéw) finansowych (nota 39) (4 949) (5162)
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt (10) 494
Wptyw netto na rachunek zyskow i strat 42 (2108)

Struktura wiekowa przeterminowanych kaucji z tytutu uméw o budowe (warto$ci nominalne przed dyskontowaniem)

Ponizsza tabela prezentuje analize wiekowa kaucji z tytulu uméw o budowe, ktére sag przeterminowane na dzieh
sprawozdawczy, lecz w przypadku ktérych nie nastapita utrata wartosci:

31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku
Kaucje z tytutu uméw o budowe przeterminowane, niesptacone w okresie:
—do 1 miesigca 1582 1077
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 986 2994
— powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 1559 1494
— powyzej 6 miesiecy do 1 roku 12 2219
— powyzej 1 roku 2118 925
Ogoétem kaucje z tytutu umow o budowe przeterminowane 6 257 8709
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Ryzyko zmiany stopy procentowej

Efektywne stopy procentowe na dzien 31 grudnia 2008 roku i 31 grudnia 2007 roku zastosowane do dyskontowania kaucji
gwarancyjnych sg nastepujace:

31 grudnia 2008 roku 31 grudnia 2007 roku
PLN usb EUR PLN usb EUR
Naleznosci 4,08% 2,19% 3,18% 5,88% 4,23% 4,55%
Zobowigzania 4,28% 2,39% 3,38% 6,08% 4,36% 4,70%

34. Przychody ze sprzedazy

2008 2007

Przychody ze sprzedazy robot budowlano — montazowych 3073719 2740 593
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 86 770 113 643
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych 168 523 195 560
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 20981 26 115

3349 993 3075911
35. Koszty wedtug rodzaju

2008 2007

Amortyzacja, w tym: 21992 23609
— rzeczowych aktywéw trwatych (nota 10) 19 695 20 421
— nieruchomosci inwestycyjnych (nota 11) 205 277
— wartosci niematerialnych (nota 12) 2092 2911
Koszty $wiadczen pracowniczych (nota 36) 492 667 480 103
Zuzycie materiatow i energii 759 958 749 816
Ustugi obce 1814 274 1742 558
Podatki i optaty 12612 15109
Koszty reklamy i wydatki reprezentacyjne 14 337 9916
Ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 5187 7498
Zmiana stanu rezerwy na straty na kontraktach budowlanych (nota 31) 9236 (15 367)
Inne koszty rodzajowe 82 492 66 669
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (24 824) (26 239)
Koszty ogoélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (133 060) (114 630)
Zmiana stanu produktéw i produkgji w toku (109 074) (29 970)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) - (48)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 2945797 2909 024
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 16 434 18 636
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i materiatow 2962 231 2927 660
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36. Koszty swiadczen pracowniczych

2008 2007
Koszty wynagrodzen, w tym 413 917 397 119
— koszty $wiadczen emerytalno — rentowych (nota 29) 669 (26)
— $wiadczenia po okresie zatrudnienia 369 762
— koszty Swiadczen z tytutu rozwigzania stosunku pracy 2981 4993
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen, w tym: 78 750 82 984
— koszty ubezpieczen spotecznych 41952 45 190
— pozostate $wiadczenia po okresie zatrudnienia 32 -
— koszty Swiadczen z tytutu rozwigzania stosunku pracy 240 453
e e o
37. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody operacyjne
2008 2007
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 3929 2989
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 14 348 17 343
— naleznosci (w wyniku sptaty naleznosci przez dtuznikéw) (nota 21)' 14 245 12 451
— zapasy (w wyniku sprzedazy zapasow oraz wzrostu wartosci
odzyskiwanej (nota 22) 8 83
— rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci inwestycyjne (w wyniku wzrostu
wartosci rynkowej) (nota 10i 11) 95 4800
— pozostatych - 9
Rozwigzanie rezerw, w tym: 3779 499
— na sprawy sadowe i odszkodowania (nota 30)> 425 174
— na kary i sankcje (nota 30) 170 -
— pozostate (nota 30)° 3184 325
Otrzymane kary / odszkodowania 13 055 17 591
Dotacje 4 -
Sprzedaz wierzytelnosci - 95
Odpis przedawnionych zobowigzan 3423 142
Pozostate 2 840 4 021
Ogotem 41 378 42 680

'Y wtym grupy do zbycia: 27 tysiecy ztotych
%) w tym grupy do zbycia: 245 tysiecy zlotych
3) w tym rozwigzanie RMB: 3 128 tysiecy ztotych
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Pozostafe koszty operacyjne

Utworzenie odpiséw aktualizujacych, w tym:

— naleznosci (nota 21)"

— zapasy (nota 22)

— rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci inwestycyjne (nota 10i 11)
Utworzenie rezerw, w tym:

— na sprawy sgdowe (nota 30)

— na kary i odszkodowania (nota 30)

-- na restrukturyzacje (nota 30)

— inne (nota 30)

Whyptacone odszkodowania i kary umowne

Optaty sadowe i egzekucje, koszty postepowania sagdowego
Odpis aktualizujacy wartos$¢ firmy

Pozostate

Ogotem
1) w tym grupy do zbycia: 142 tysigce ztotych

38. Zysk / (strata) z instrumentéw pochodnych

Zysk / (strata) z wyceny instrumentéw pochodnych
Zysk / (strata) z tytutu realizacji instrumentéw pochodnych

Ogoétem

39. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Przychody odsetkowe od instrumentéw finansowych, w tym:

— od lokat bankowych oraz Srodkow na rachunkach bankowych
— z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek

— od zakupionych papieréw warto$ciowych

Pozostate przychody odsetkowe, w tym:

— przychody odsetkowe z tytutu otrzymanych skont i za zwftoke
— odsetki z pozostatych tytutow

Zysk z aktywdw finansowych

Rozwigzanie rezerw, w tym na koszty finansowania konsorcjum
Dywidendy

Dodatnie réznice kursowe

Pozostate

Ogoétem

2008 2007
31416 15 244
29016 14 935

2222 309

178 -

29 966 13 740

13012 1926

16 539 11513

415 -

- 301

5474 31399

1338 835

- 1119

2004 1398

70 198 63 735
2008 2007

(105 182) 13733

16 306 27 981

(88 876) 41714

2008 2007
24 829 9898
19 231 8 905

3873 703
1725 290
10 246 9 231
9 804 6 288
442 2943
2039 -
193 1994

4 36

11 571 -
370 83
49 252 21242
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Zysk z aktywéw finansowych rozpoznany w roku 2008 obejmowat wylgcznie zysk ze sprzedazy udziatow i akcji w spotkach
oraz obejmowat nastepujace pozycje:

Nazwa spoétki Cena nabycia Udziat Cena Zysk / (strata)
w hiepodzielonych sprzedazy
zyskach / (stratach)
Autostrada Potudnie SA 4 056 2181 6 389 152
Budchem Sp. z 0.0. 616 (458) 220 62
ZRE Krakéw Sp. z o.0. 248 3248 5321 1825
4920 4971 11930 2039

Koszty finansowe

2008 2007

Koszty odsetkowe od instrumentéw finansowych, w tym: 11721 6 925
— z tytutu otrzymanych pozyczek, kredytéw i innych zewnetrznych zrédet

finansowania 8351 5336
— z tytutu umoéw leasingowych 2 455 1241
— z tytutu wyemitowanych papierow wartoSciowych 166 348
— od innych zobowigzan finansowych 749 -
Pozostate koszty odsetkowe, w tym: 1221 2398
— odsetki zaptacone dostawcom za zwfoke oraz z tytutu skont 1101 1054
— inne odsetki 120 1344
Aktualizacja aktywéw finansowych, w tym: 222 7274
— aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (nota 17) 222 1945
— pozyczek udzielonych (nota 20) - 5329
Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budowe (nota 33) 4949 5162
Koszty prowizji i gwarancji bankowych 6710 9279
Ujemne réznice kursowe - 6 189
Pozostate 81 92
Ogoétem 24 904 37 319

40. Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci

2008 2007
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych 2939 1619
Udziat w stratach jednostek stowarzyszonych - -
Ogétem (nota 16) 2939 1619
41. Podatek dochodowy

2008 2007
Podatek biezacy 95122 34 606
Podatek odroczony (nota 28) (60 572) (35 832)
Korekty biezgcego podatku dochodowego za poprzednie okresy 97 683
Obciazenie / (uznanie) wyniku finansowego 34 647 (543)
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Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem brutto Grupy rézni sie w nastepujacy sposéb od teoretycznej kwoty,
ktorg uzyskano by stosujac srednig wazong stawke podatku majaca zastosowanie do zyskéw konsolidowanych spofek:

2008 2007

Zysk | (strata) brutto 139 469 13 583
Udziat w (zyskach) / stratach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (2939) (1619)
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 136 530 11 964
Podatek wyliczony wedtug stawek krajowych 25 941 2273
Réznice w opodatkowaniu dochodéw zagranicznych (365) 716
Korekty biezgcego podatku dochodowego za poprzednie okresy 97 683
Podatkowe skutki trwatych réznic pomiedzy zyskiem brutto 5506 1185
a dochodem do opodatkowania

Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (613) (8 630)

Ujemne réznice przejsciowe, nierozliczone straty podatkowe,
niewykorzystane ulgi podatkowe, w zwigzku z ktérymi nie rozpoznano 2880 2 462
w bilansie aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku odroczonego / przychodu z

tytutu podatku odroczonego dotyczacego zmian stawek podatkowych lub 1282 -
natozenia nowych podatkow
Podatek u zrédta zaptacony w latach ubiegtych, a rozliczony w roku biezacym 1 -
Spisanie aktywdw / (rozwigzanie rezerwy) z tytutu odroczonego podatku

; (82) 768
dochodowego z lat ubiegtych
Obciazenie / (uznanie) wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego 34 647 (543)
Efektywna stawka podatkowa 25,4% (4,5%)

42. Zysk | (strata) na akcje

Podstawowy

Podstawowy zysk / (strata) na akcje wyliczany jest jako iloraz zysku / (straty) przypadajacego na akcjonariuszy Jednostki
Dominujacej oraz $redniej wazonej liczby akcji zwyktych w trakcie roku (nota 24).

2008 2007
Zysk / (strata) przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 104 737 15067
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25530 098 25530 098
Podstawowy zysk / (strata) na akcje (w zt na jedna akcje) 4,10 0,59

Rozwodniony

Rozwodniony zysk / (strata) na akcje za oba okresy byt réwny podstawowemu zyskowi na akcje.

43. Dywidenda na akcje

Jednostka Dominujgca nie wyptacata dywidendy za rok 2007. Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2008 roku Budimex SA nie podjeta uchwaty w sprawie
podziatu zysku za 2008 rok. Zarzad proponuje przeznaczenie catego zysku za rok 2008 przypadajacego akcjonariuszom
Jednostki Dominujgcej na wyptate dywidendy.

81



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

44. Rachunek przeptywoéw pienieznych

Pozostate korekty w dziatalnosci operacyjnej w rachunku przeptywoéw pienieznych obejmujg nastepujace pozycje:

2008 2007
Réznice kursowe z przeliczenia oddziatéw zagranicznych 3763 (2 084)
Reklasyfikacja naleznos$ci do pozyczek - (5 044)
Odpis aktualizujacy wartos¢ firmy (nota 37) - 1119
Reklasyfikacja Sprzetu Transportu Sp. z 0.0. do grup do zbycia - (10 844)
Reklasyfikacja Sprzetu Transportu Sp. z 0.0. z grup do zbycia 10 381 -
Pozostate (2) (171)
Ogotem 14 142 (17 024)

Transakcje niepieniezne

W 2008 roku transakcje niepieniezne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej, ktore nie zostaty wykazane w rachunku
przeptywow pienieznych obejmowaty wytgcznie nabycie rzeczowych aktywéw trwatych o warto$ci 18 892 tysiecy ztotych w
formie leasingu finansowego.

W 2007 roku transakcje niepieniezne dotyczace dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej, ktore nie zostaty wykazane w rachunku
przeptywow pienieznych obejmowaty:

. nabycie rzeczowych aktywéw trwatych o wartosci 16 132 tysiecy ztotych w formie leasingu finansowego

e  konwersja obligacji Budimeksu SA o wartosci 7 500 tysiecy ztotych na obligacje nowej emisji (obligatariusz:
Autostrady Potudnie SA).

45. Zmiany sktadu Grupy

W 2008 roku wystapity nastepujace zmiany struktury Grupy Budimex:

W dniu 18 marca 2008 roku Budimex SA zawarta z Cintra Consesiones de Infraestructuras de Transporte SA umowe
sprzedazy akcji stanowigacych 32,45% udziatu w kapitale zaktadowym Autostrady Potudnie SA. Jednostka dominujaca,
sprawujgcg kontrole zaréwno nad spotkg Cintra Consesiones de Infraestructuras de Transporte SA, jak i Budimeksem SA jest
Grupo Ferrovial SA. Przed tg transakcjg udziat Budimeksu SA w kapitale zaktadowym spétki wynosit 37,50 %. Warto$¢ umowy
wynosita 6 389 tysiecy ztotych, natomiast warto$¢ sprzedanych akcji wedtug wyceny metodg praw wiasnosci wynosita na dzien
transakcji 6 237 tysiecy ztotych. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat Grupy uwzglednia udziat w wyniku spétki za okres
3 miesiecy w wysokosci 101 tysiecy ztotych.

W dniu 23 kwietnia 2008 roku doszto do transakcji sprzedazy przez Budimex Dromex SA 1 226 udziatéw (51,04%) w spotce
Budchem Sp. z 0.0. za cene 220 tysiecy ztotych. Nabywca udziatéw byta Wb Technika Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie.
Skonsolidowana warto$¢ aktywéw netto spotki przypadajgca na Grupe Budimex wynosita na dzien transakcji 158 tysiecy
ztotych. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Grupy za 12 miesiecy 2008 roku uwzglednia przychody ze sprzedazy spoftki
w wysokosci 2 314 tysiecy ztotych oraz zysk netto w wysokosci 173 tysigce ztotych.

W dniu 12 maja 2008 roku Budimex Dromex SA zbyta na rzecz Polimex Mostostal SA z siedzibg w Warszawie cato$¢
posiadanych udziatéw (26,61%) w spoétce Zaklady Remontowe Energetyki Krakdw Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Cena
zbycia wynosita 5 321 tysiecy ziotych, natomiast warto$¢ sprzedanych udziatéw wedtug wyceny metodq praw witasnosci
wynosita na dzien transakcji 3 496 tysiecy ztotych. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat Grupy za 12 miesiecy 2008 roku
uwzglednia udziat w wyniku spétki w wysokosci 526 tysigcy ztotych.

W dniu 1 lipca 2008 roku nastgpito potgczenie spoétek Zarat SA i Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. przez przeniesienie catego
majatku Zarat SA (spotka przejmowana) na Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. (spétka przejmujaca).

W okresie objetym raportem nie zaniechano istotnej dziatalnosci, ani nie istniejg formalne plany zaniechania istotnej
dziatalnosci.
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46. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte w 2008 i 2007 roku oraz wysoko$¢ nierozliczonych sald nalezno$ci
i zobowigzan z tymi podmiotami na dzien 31 grudnia 2008 i 2007 roku zostaty zaprezentowane ponize;.

Naleznosci Zobowiazania
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku 2008 roku 2007 roku
Podmiot dommuﬁcy oraz spotki z nim powigzane 52 087 35790 83 096 13702
(Grupa Ferrovial)
Spotki wspoizalezne 20 347 13762 95 258
Spéitki stowarzyszone 5 53 2910 7 529
Inne spdtki powiazane* - 1343 7 104 10 075
Ogotem rozrachunki z podmiotami powiazanymi 72 439 50 948 93 205 31564
Przychody ze sprzedazy Zakup
produktéw i ustug produktéw i ustug

2008 2007 2008 2007
Podmiot domlr_1u1apy oraz spotki z nim powigzane 23 266 93 504 24 644 81105
(Grupa Ferrovial)
Spotki wspoizalezne 144 639 91934 5358 76
Spotki stowarzyszone 107 1001 19 659 23 809
Inne spdtki powigzane* 1412 2280 4 539 18 072
Ogoétem rozrachunki z podmiotami powigzanymi 169 424 188 719 54 200 123 062

Pozyczki udzielone / Przychody /

(otrzymane); nabyte / (koszty) finansowe

(wyemitowane) dtuzne papiery
wartosciowe

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia

2008 roku 2007 roku 2008 roku 2007 roku
Podmiot dominujgcy oraz spdtki z nim powigzane (7 391) (6 021) 1914 (255)
(Grupa Ferrovial)
Spotki wspotzalezne - - 4 271)
Spotki stowarzyszone - (7 513) (86) (348)
Inne spétki powigzane* - - - -
Ogoétem rozrachunki z podmiotami powigzanymi (7 391) (13 534) 1832 (874)

*) Inne spétki powigzane to podmioty kontrolowane, wspétkontrolowane lub podmioty, na ktére znaczaco wptywa lub posiada
w nich znaczacy ilos¢ gtoséw cztonek kluczowego personelu kierowniczego Jednostki Dominujacej lub spoétki zaleznej Grupy
Budimex albo jego bliski cztonek rodziny.

W powyzszej tabeli w pozycji ,Podmiot dominujacy oraz spotki z nim powiazane (Grupa Ferrovial)” zostaty zaprezentowane
dane liczbowe dotyczace transakcji z Ferrovial Agroman (spdtka, bedacg 100% wiascicielem Jednostki Dominujacej wobec
Budimex SA — Valivala Holdings BV), w tym réwniez z Ferrovial Agroman SA Oddziat w Polsce oraz spétkami z Grupy
Ferrovial: Ferrovial Infraestructuras SA i Cadagua SA.

Przychody ze sprzedazy / zakup produktéw i ustug
Przychody ze sprzedazy oraz koszty byly zwigzane gtéwnie z realizacjg kontraktow opisanych w nocie 15 ,Wspdine
przedsigwziecia”.

W dniu 18 czerwca 2003 roku Budimex SA zawarta umowe z Ferrovial Agroman SA, na mocy ktérej Ferrovial $wiadczy ustugi
na rzecz Spétki w dziedzinach zwigzanych z miedzynarodowym przemystem budowlanym, w szczegdlnosci w zakresie
planowania technicznego i inzynieryjnego, finansowania publicznego i prywatnego, planowania ekonomicznego, rozwoju
zasobow ludzkich oraz doradztwa prawnego i podatkowego. Koszty poniesione przez Budimex SA w 2008 roku, w zwigzku
z realizacjg tej umowy, wyniosty 3 850 tysiecy zlotych (1089 tysiecy euro), natomiast w analogicznym okresie roku
poprzedniego 3 612 tysiecy ztotych (941 tysiace euro).
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Pozyczki / dtuzne papiery warto$ciowe

Spétka wspétzalezna Budimex Nieruchomosci Sp. z o0.0., zawarta w dniu 28 grudnia 2006 roku dwie identyczne umowy
pozyczki, w ktérych pozyczkodawcami sg jej udziatowcy: Budimex Inwestycje Sp. z o0.0. oraz Grimaldi Investments BV.
Pozyczki przeznaczone sg na finansowanie biezgcej dziatalnosci spotki. Wartos¢ pozyczki, wedtug kazdej z umoéw, wynosi
250 000 tysiecy ztotych (tgcznie 500 000 tysiecy ztotych), na dzien 31 grudnia 2008 roku i na 31 grudnia 2007 roku spotka
wykorzystata 160 000 tysiecy ztotych z kazdej z pozyczek (tacznie 320 000 tysiecy ztotych).

W aktywach Grupy w efekcie konsolidacji metodg proporcjonalng pozostalo 50% pozyczki udzielonej spodice
wspotkontrolowanej przez Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. (80 000 tysiecy ztotych) i jednoczesnie w zobowiazaniach Grupy
wykazano 50% pozyczki otrzymanej przez spotke wspotkontrolowang od drugiego udziatowca (80 000 tysiecy ziotych).
Jednoczesnie w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat za rok 2008 zostaty wykazane przychody i koszty finansowe
z tytutu odsetek od pozyczek otrzymanych i udzielonych w wysokosci 3 870 tysigce ztotych, a za rok 2007 — 692 tysigce
ztotych. W powyzszej tabeli, ze wzgledu na prezentacje pozyczek udzielonych i otrzymanych tacznie, kwoty tychze pozyczek
jak i naliczone odsetki wyzerowaly sie.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 1 grudnia 2004 roku Budimex SA otrzymata od spotki Ferrovial Infraestructuras SA
pozyczke w wysokosci 1 500 tysigcy euro, ktdra zostata udzielona na optacenie podwyzszenia kapitatu w spétce Inversora de
Autopistas de Levante, S.L. Spoétka Inversora de Autopistas de Levante, S.L. zostata utworzona w dniu 23 czerwca 2004 roku
jako 100% udziatowiec Autopista Madrid Levante Concesionaria Espafiola, SA. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest
budowanie, konserwacja i eksploatowanie ptatnej autostrady Ocafia — La Roda oraz bezptatnej drogi szybkiego ruchu A—42,
odcinek N301, Atalaya del Cafavate. Kapitat nowej spotki zostat objety miedzy innymi poprzez wniesienie aportem wszystkich
akcji Autopista Madrid Levante Concesionaria Espafiola, SA, w konsekwencji czego Budimex SA posiada obecnie udziaty w
spotce Inversora de Autopistas de Levante, S.L. Zgodnie z warunkami umowy, pozyczka zostata udzielona na okres 12
miesiecy od dnia ich zawarcia z mozliwoscig przedtuzenia tego terminu. W przypadku sprzedazy udziatéw w spoétce Inversora
de Autopistas de Levante, S.L. pozyczka stanie sie natychmiast wymagalna. Po uptywie terminu wymagalnosci, pozyczka
zostanie zwrécone wraz z odsetkami, ustalonymi w oparciu o roczng stope EURIBOR+0,75%. W dniu 1 grudnia 2008 roku
termin sptaty pozyczki zostat przedtuzony o kolejny rok, a warto$¢ pozyczki zostata zwiekszona o kwote naliczonych na ten
dzien odsetek.

Transakcje pomiedzy sp6tkami Grupy dokonywane sg na warunkach rynkowych.

46.1 Wynagrodzenie kluczowych cztonkow kadry kierowniczej

taczna warto$¢ wynagrodzen, premii i nagréd cztonkéw Zarzadu Budimeksu SA w 2008 roku wyniosta 5 441 tysiecy ztotych
(wtym 1 176 tysiecy ztotych stanowity premie za zrealizowane zadania z roku 2007), z czego kwota 3 658 tysigcy ztotych
obcigzyta koszty Budimeksu SA. Pozostata kwota wynagrodzen obcigzyta koszty spétek zaleznych. W 2007 roku taczna
wartos¢ wynagrodzen wyniosta 6 675 tysiecy ztotych, z czego 1 123 tysigce ziotych stanowity premie za realizacje zadan
w roku 2006. Kwota 3 769 tysiecy ztotych obcigzyta koszty Budimeksu SA.

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu w roku 2008 ksztattowaly sie nastepujgco:

Marek Michatowski 1 295 tysiecy ztotych
Henryk Urbanski 1 067 tysiecy ztotych
Dariusz Blocher 877 tysiecy ztotych
Marcin Wegtowski 762 tysiecy ztotych
Jacek Daniewski 739 tysiecy ztotych
Joanna Siwak-Makowiecka 364 tysigce ztotych (za okres od 25.03.2008 do 31.12.2008)
Ignacio Botella Rodriguez 101 tysiecy ztotych (za okres od 08.10.2008 do 31.12.2008)
Vivancos Sanchez Ignacio 236 tysiecy ztotych (za okres od 01.01.2008 do 31.07.2008)

taczna warto$¢ wynagrodzen wyptaconych prokurentom Budimeksu SA w 2008 roku wyniosta 337 tysiecy euro, natomiast
w 2007 roku 303 tysigce euro.

Indywidualne wynagrodzenia prokurentéw w roku 2008 ksztattujg sie nastepujaco:

Marek Kemnitz 200 tysiecy euro
Lucyna Wojnicz 137 tysiecy euro.

taczna warto$¢ wynagrodzen wyptaconych w 2008 roku cztonkom Rady Nadzorczej wyniosta 689 tysiecy ztotych (644 tysiace
ztotych w 2007 roku).
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Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Budimeksu SA w roku 2008 wynosity:

Stanistaw Pacuk 90 tysiecy ztotych
Carmelo Rodrigo Lopez 33 tysiace ziotych
Igor Chalupec 75 tysiecy ziotych
Krzysztof Sedzikowski 75 tysiecy ziotych
Krzysztof Sokolik 83 tysigce ztotych
Tomasz Sielicki 75 tysiecy ztotych
Javier Galindo Hernandez 75 tysiecy ziotych
Jose Carlos Garrido-Lestache Rodriguez 75 tysiecy zitotych
Jaime Aguirre de Carcer y Moreno 35 tysiecy ziotych
Alejandro de la Joya Ruiz de Velasco 54 tysigce ztotych
Maria Segimon de Manzanos 19 tysiecy ztotych

46.2 Zaliczki, kredyty, pozyczki, gwarancje, poreczenia i inne umowy zawarte z osobami
zarzadzajacymi i nadzorujgcymi

Czionkowie Zarzadu oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej oraz ich wspdétmatzonkowie, krewni
i powinowaci do drugiego stopnia, przysposobieni lub przysposabiajacy oraz inne osoby, z ktorymi sg one powigzane
osobiscie, zaréwno na dzien 31 grudnia 2008 roku, jak i na dzier 31 grudnia 2007 roku nie posiadali niesptaconych pozyczek,
kredytow ani gwarancji udzielonych przez Budimex SA oraz jednostki od niego zalezne, wspétzalezne i z nim stowarzyszone.

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2008 roku cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby z nimi osobiscie
powigzane nie zawierali transakcji ze spétkami Grupy .

W 2007 cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby z nimi osobi$cie powigzane zawarli umowy przedwstepne nabycia
nieruchomosci ze spotkag Budimex Inwestycje Sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji oraz stan zobowigzan przedstawia ponizsza tabela.

Wartos¢ transakcji Kwoty pozostate do

zapfaty
2007 2007 roku
Cztonkowie Zarzadu - 33
Cztonkowie Rady Nadzorczej 316 -
Osoby powigzane - -
RAZEM 316 33

Czionkowie zarzadow spotek zaleznych Grupy oraz cztonkowie rad nadzorczych na dzien 31 grudnia 2008 roku i 31 grudnia
2007 roku nie posiadali niesptaconych pozyczek, kredytow, gwarancji udzielonych przez te spoétki ani nie byli strong innych
umow zobowigzujacych do Swiadczen na rzecz spotek Grupy.

47. Poniesione i planowane naktady inwestycyjne

Naktady inwestycyjne poniesione w 2008 roku wyniosty 31 466 tysiecy zitotych, w tym 29 572 tysigce zitotych zostata
przeznaczona na niefinansowe aktywa trwate. W 2007 roku nakfady inwestycyjne wyniosty 34 594 tysigce ztotych i catos¢
zostata przeznaczona na niefinansowe aktywa trwate.

W 2009 roku Grupa przewiduje poniesienie nakladéw inwestycyjnych na niefinansowe aktywa trwate w wysokosci 20 milionéw
ztotych.

Spétki Grupy nie poniosty naktadéw inwestycyjnych na ochrone $rodowiska naturalnego w 2008 roku i w 2007 roku,
ani nie przewidujg poniesienia naktadow inwestycyjnych na ochrone srodowiska kolejnych 12 miesigcach po dniu bilansowym.

48. Zobowigzania inwestycyjne (pozabilansowe)

Na dzien 31 grudnia 2008 roku nie wystgpity umowne zobowigzania inwestycyjne. Na dzieh 31 grudnia 2007 roku umowne
zobowigzania inwestycyjne wynosity 8 319 tysiecy ziotych i dotyczyly uméw leasingu finansowego, w przypadku ktorych
przedmiot leasingu nie zostat jeszcze przekazany korzystajacemu.
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49. Przyszte zobowiazania z tytulu umoéw najmu, dzierzawy oraz leasingu operacyjnego

Zobowigzania z tytutlu umow najmu, dzierzawy oraz leasingu operacyjnego dotyczg gtéwnie umow, ktorych przedmiotem jest
dzierzawa samochoddéw oraz wynajem pomieszczen biurowych.

Spétki Grupy uzytkujg samochody osobowe na podstawie dtugoterminowych uméw dzierzawy. Okres dzierzawy
poszczegdlinych samochodéw trwa od 2 do 5 lat. Na dzien 31 grudnia 2008 roku oraz 31 grudnia 2007 roku wartosé
dzierzawionych samochodéw zostata ujeta jako $rodki trwate wykazywane pozabilansowo i wynosita odpowiednio
27 014 tysiecy ztotych oraz 27 676 tysiecy ztotych.

Poza wyzej wymieniong umowa, spétki Grupy ujmujg jako srodki trwate wykazywane pozabilansowo dzierzawione samochody
ciezarowe. Na dzien 31 grudnia 2008 roku wartos¢ tych samochoddéw wynosita 1 149 tysiecy ztotych, natomiast na 31 grudnia
2007 roku: 1 903 tysigce ztotych.

Budimex SA, Budimex Dromex SA, Budimex Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz Budimex Inwestycje Sp. z o.0. uzytkujg
pomieszczenia biurowe o powierzchni uzytkowej 5 156 m® przy ulicy Stawki 40 w Warszawie na podstawie umowy najmu
z dnia 29 pazdziernika 2002 roku zawartej ze spétka Silesian Properties Sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta do dnia 31 sierpnia
2015 roku. Szacunkowa warto$¢ wynajmowanej powierzchni, okreslona na podstawie tacznej minimalnej kwoty przysziych
optat z tytutu najmu, zostata ujeta jako srodki trwate wykazywane pozabilansowo i wyniosta na dzien 31 grudnia 2008 roku
oraz 31 grudnia 2007 roku odpowiednio: 7 369 tysiecy euro (30 254 tysigce ztotych) oraz 8 473 tysigce euro (32 001 tysiecy
ztotych).

Szacunkowa warto$¢ wynajmowanych powierzchni przez pozostate spétki Grupy wynosita 2 707 tysigcy ztotych na dzien
31 grudnia 2008 roku oraz 2 264 tysigce ztotych na dzier 31 grudnia 2007 roku.

taczne kwoty przysziych minimalnych optat leasingowych z tytutu niepodlegajacych rozwigzaniu (nieodwotalnych) uméw
leasingu operacyjnego wynosza;:

2008 2007
—do 1 roku 15460 14 618
—od 1do5lat 28 521 31420
— powyzej 5 lat 6108 6 229
Ogotem 50 089 52 267
Kwoty ujete w kosztach z tytutu optat leasingowych 18 200 16 753

Ponadto Grupa wykorzystuje grunty, ktére otrzymata na podstawie decyzji administracyjnej do wieczystego uzytkowania.
Szacowane przyszte optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw beda wynosity:

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
—do 1 roku 391 323
—od 1do5 lat 1595 2034
— powyzej 5 lat 26 083 11610
Ogotem 28 069 13 967
Kwoty ujete w kosztach z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie 2085 1354
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50. Instrumenty finansowe

50.1 Wartos¢ bilansowa

Ponizsza tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Stan na 31 grudnia 2008 roku

Klasy instrumentéw finansowych

Pozyczki udzielone
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu uméw o budowe

Pochodne instrumenty finansowe

Inne aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrddta
finansowania

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Ogotem

Zobowiazania

Zobowiazania

. Aktywa finansowe " "
Aktywa finansowe . . . finansowe finansowe
wyceniane w Pozyczki X . .
dostepne do . L . AP wyceniane w wyceniane wg Ogoétem
. wartosci godziwej i naleznosci o L
sprzedazy . wartosci godziwej zamortyzowanego
przez RZiS "
przez RZiS kosztu
- - 84 562 - - 84 562
17 675 - - - - 17 675
- - 98 279 - (216 495) (118 216)
- - 637 877 - - 637 877
- - 103 857 - - 103 857
- 2117 - (77 272) - (75 155)
- 99 504 - - - 99 504
- 704 338 - - - 704 338
- - - - (314 283) (314 283)
- - - - (194 904) (194 904)
- - - - (937 360) (937 360)
17 675 805 959 924 575 (77 272) (1 663 042) 7 895
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Stan na 31 grudnia 2007 roku

Klasy instrumentéw finansowych

Pozyczki udzielone
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Inne naleznosci dtugoterminowe

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu uméw o budowe
Pochodne instrumenty finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne Zrédta
finansowania

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Ogoétem

Aktywa finansowe

Zobowiazania

Zobowiazania

Aktywa finansowe . . . finansowe finansowe
wyceniane w Pozyczki X . .
dostepne do o I . AP wyceniane w wyceniane wg Ogotem
. wartosci godziwej i naleznosci . L
sprzedazy ; wartosci godziwej zamortyzowanego
przez RZiS X
przez RZiS kosztu
- - 80 692 - - 80 692
15031 - - - - 15031
- - 110 998 - (220 295) (109 297)
- - 534 366 - - 534 366
- - 13 - - 13
- - 178 953 - - 178 953
- 30 049 - (22) - 30 027
- 509 162 - - - 509 162
- - - - (277 179) (277 179)
- - - - (215 954) (215 954)
- - - - (781 698) (781 698)
15031 539 211 905 022 (22) (1 495 126) (35 884)
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50.2 Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w rachunku zyskéw i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych
Rozwiazanie / (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych

Zyski /(straty) z tytutu wyceny

Zyski /(straty) ze zbycia /realizacji instrumentow
finansowych

Ogotem

Za okres od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych
Rozwiazanie / (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych

Zyski /(straty) z tytutu wyceny

Zyski /(straty) ze zbycia /realizacji instrumentow
finansowych

Ogotem

Zobowiazania

Zobowiazania

. Aktywa finansowe " "
Aktywa finansowe wyceniane w Pozvczki finansowe finansowe
dostepne do wart¥>s’ci odziwei i nalelilnos'ci wyceniane w wyceniane wg Ogotem
sprzedazy rzezgRZiS ) wartosci godziwej zamortyzowanego
P przez RZiS kosztu

- 20 956 3873 (11721) 13108

- 15077 5022 - (8 528) 11 571

(222) - (14 771) - 3423 (11 570)

- (50 939) - (54 243) (4 949) (110 131)

- (659) - 16 965 - 16 306

(222) (15 565) (5 876) (37 278) (21 775) (80 716)

] Aktywa finansowe Zo.bowiqzania Zopowiqzania
Aktywa finansowe wyceniane w Pozyczki finansowe finansowe
dostepne do wart¥>s’ci odziwei i nalelilnos'ci wyceniane w wyceniane wg Ogoétem
sprzedazy rzezgRZiS ) wartosci godziwej zamortyzowanego
P przez RZiS kosztu

- 9195 703 - (6 925) 2973

- 10172 (15 604) - (757) (6 189)

(1 945) - (7 813) - 142 (9 616)

- 17 461 - (3728) (5162) 8 571

- 20792 - 7189 - 27 981

(1 945) 57 620 (22 714) 3461 (12 702) 23720

89



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

51. Postepowania sadowe niezakonczone na dzien 31 grudnia 2008 roku

taczna wartosé toczacych sie postepowan dotyczacych zobowigzan Budimeksu SA i spétek zaleznych wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2008 roku wynosita 114 180 tysiecy zlotych. Toczace sie postepowania dotyczace Budimeksu SA i spétek
zaleznych zwigzane sg z dziatalno$cig operacyjng spotek Grupy.

Najwieksza pod wzgledem wartosci sprawa dotyczy konsorcjum Ferrovial Agroman SA Oddziat w Polsce, Budimex SA w
Warszawie, Estudio Lamela SL Oddziat w Warszawie, (,Konsorcjum”) w zwigzku z realizacjg kontraktu dotyczacego budowy
Terminala 2 Miedzynarodowego Dworca Lotniczego Warszawa na rzecz Przedsigbiorstwa Panstwowego ,Porty Lotnicze”.

W dniu 24 stycznia 2008 roku Konsorcjum wniosto do Sadu Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie
pozew przeciwko Przedsiebiorstwu Panstwowemu ,Porty Lotnicze” o zwrot kwot pobranych przez pozwanego na podstawie
udzielonych przez Konsorcjum gwarancji w wysokosci 54 382 tysiecy ztotych (cze$¢ przypadajaca na Budimex SA wynosi
40%). W dniu 9 lipca 2008 roku Konsorcjum otrzymato pozew wzajemny ztozony przez Przedsiebiorstwo Panstwowe ,Porty
Lotnicze” o naprawienie szkody, w tym utracone korzysci, zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz kare umowna. Warto$¢
powodztwa wzajemnego wynosi 135 719 tysiecy ztotych, przy czym zgodnie z umowa konsorcjalng przypadajace na Budimex
SA ryzyko nie przekracza kwoty 54 288 tysiecy ztotych. W ocenie Budimex SA wszystkie roszczenia objete powddztwem
wzajemnym sg bezpodstawne. Konsorcjum kwestionuje zgodnos$¢ z prawem ztozenia przez PPPL o$wiadczenia o odstapieniu
od kontraktu i w konsekwencji uznaje wszelkie wynikajace z tego faktu roszczenia za bezzasadne.

W dniu 27 lutego 2009 roku w Sadzie Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie zostato zlozone przez
Konsorcjum pismo procesowe zawierajace rozszerzenie powddztwa gtéwnego w sprawie dotyczacej realizacji kontraktu. Na
wartos¢ przedmiotu sporu objetego rozszerzonym powddztwem skfadajg sie roszczenia z tytutu prac wykonanych w ramach
realizacji przedmiotu kontraktu, roszczenie o zwrot kwot zatrzymanych, wynagrodzenie za roboty dodatkowe, odsetki od
nieterminowych pfatnosci. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 216 457 tysiecy ztotych (58 887 tysiecy dolaréw), przy czym
zgodnie z umowg konsorcjalng przypadajaca na Budimex SA czes$¢ nie przekracza kwoty 86 583 tysiecy ztotych (23 555
tysiecy dolaréw).

Druga co do wartosci sprawa dotyczy pozwu ztozonego w dniu 5 marca 2008 roku przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacje
w Bydgoszczy Sp. z 0.0. 0 zasadzenie solidarne od konsorcjum, w sktad ktérego weszty spétki Budimex SA i Budimex Dromex
SA, facznej kwoty 25 252 tysigce ztotych. Roszczenie dotyczy kosztéw wykonawstwa zastepczego poniesionych przez
zamawiajacego w zwigzku z odstgpieniem przez konsorcjum od umowy. Udziat Grupy w konsorcjum wynosit 90%, w zwigzku
z czym warto$¢ roszczenia przypadajgca na Spotke wynosi 22 727 tysiecy ztotych. W terminie dwutygodniowym od otrzymania
niniejszego pozwu pozwani wniesli odpowiedz na pozew. Na ostatniej rozprawie w dniu 5 lutego 2009 roku, w zwigzku ze
sformutowanym w odpowiedzi na pozew zarzutem niewtasciwosci Sadu ze wzgledu na zapis na sad polubowny, sad skierowat
sprawe na posiedzenie niejawne celem rozstrzygnigcia swojej

Kolejna istotna co do wartosci sprawa dotyczy pozwu, ktéry Budimex Dromex SA jako nastepca prawny spoétki Dromex SA,
otrzymata w dniu 8 lutego 2005 roku, skierowany przez Republike Federalng Niemiec, reprezentowang przez kraj zwigzkowy
Brandenburgia, reprezentowany z kolei przez Ministerstwo Rozwoju Miast, Mieszkalnictwa i Komunikacji (,Powéd”) do spotek:

. Budimex Dromex SA,

. VHV Deutsche Kautionsversicherung AG, Hannover,

- Deutsche Bank AG, Frankfurt/Main,

= Allgemeine Kreditversicherung Coface AG, Mainz
o zwrot nadptaconego wynagrodzenia za prace oraz uregulowanie zobowigzania z tytutu rekojmi w tgcznej wysokosci 2 583
tysigce euro. Dromex SA oraz spétka Philipp Holzmann AG byty wspolnikami spoétki ,ARGE Oderbrucke Philipp Holzmann
AG/Dromex” (,Konsorcjum”). W latach 1993 — 1997 zbudowaty w poblizu Frankfurtu nad Odra most na autostradzie nad rzekg
Odra. Wedtug Powoda Konsorcjum otrzymato wynagrodzenie w wysoko$ci zawyzonej o kwote 2 509 tysiecy euro, natomiast
Budimex Dromex SA jest zobowigzana do zaptaty zaliczki w wysokosci 74 tysiecy euro na poczet kosztdw usuniecia wad
budowlanych. Z tego tytutu oraz z tytulu zwrotu nadptaty spétki VHV Deutsche Kautionsversicherung AG i Allgemeine
Kreditversicherung Coface AG ponosza odpowiedzialno$¢é jako poreczyciele. W zwigzku z =zaptatg przez niektérych
poreczycieli czesci zobowigzan catkowita warto$¢ roszczenia ulegta zmniejszeniu do kwoty 1 697 tysiecy euro. Spétka ztozyta
odpowiedz na pozew, w ktorej kwestionuje zasadno$¢ zgtaszanych roszczen. W dniu 19 grudnia 2006 roku Wyzszy Sad
Krajowy Brandenburgii utrzymat w mocy rozstrzygniecie Sadu Krajowego w Neuruppinie przesadzajacy wiasciwo$¢ sadow
niemieckich kwestionowang przez Budimex Dromex SA od samego poczatku postgpowania. Sad ten nadto orzekt
o niedopuszczalnosci ztozenia ewentualnej rewizji do Federalnego Sadu Najwyzszego. W dniu 17 stycznia 2007 roku zostata
ztozona skarga na orzeczenie o niedopuszczalnosci zlozenia ewentualnej rewizji do Federalnego Sadu Najwyzszego
uzupetniona o uzasadnienie w czerwcu 2007 roku. Postanowieniem Najwyzszego Sgdu Federalnego skarga zostata oddalona.
Sad w Neurupin wyznaczyt rozprawe na 22 kwietnia 2009 roku.

Na dzien sporzadzenia raportu nie sg znane wyniki koncowe postepowan.

kaczna warto$¢ toczacych sie postepowan dotyczacych wierzytelnosci Budimeksu SA i spétek zaleznych wedlug stanu
na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosi 194 465 tysiecy zlotych. Postepowania dotyczg gtéwnie odzyskania przeterminowanych
naleznosci od kontrahentéw oraz dodatkowych roszczen z tytutu wykonanych prac budowlanych.

Najwigeksze pod wzgledem wartosci postepowanie dotyczy wierzytelnosci Budimeksu Dromeksu od Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad w zwigzku z budowg autostrady A—2 na odcinkach Il i IV. Roszczenia wynosza 13 191 tysiecy euro
oraz 10 244 tysigce ztotych. W dniach 14 kwietnia, 30 maja i 20 czerwca 2008 roku sad arbitrazowy wydat wyroki czesciowe
zasadzajac na rzecz Budimeksu Dromeksu kwoty w tacznej wysokosci 3 240 tysiecy euro i 2 217 tysiecy zilotych tytutem
zwrotu podatku VAT. W dniu 23 lutego 2009 roku sad arbitrazowy wydat wyrok koncowy zasadzajacy na rzecz Budimeksu
Dromeksu kwoty 151 tysiecy euro z tytutu wzrostu cen materiatéw i ptac oraz 936 tysiecy ztotych jako odszkodowanie z tytutu
zmian kursu euro oraz na rzecz GDDKIA kwote 943 tysigce ztotych z tytutu zwrotu kosztéw postepowania.

Na dzien sporzadzenia raportu nie sg znane wyniki koncowe pozostatych postepowan.

90



Grupa Budimex

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w tabelach wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

52. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 2 grudnia 2008 roku na podstawie wniosku, jaki ztozyta Budimex SA, Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie SA uchwatg z dnia 19 grudnia 2008 roku postanowit wprowadzi¢ z dniem 5 stycznia 2009 roku w trybie zwyktym do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym 420 akcji zwyktych imiennych serii A spétki Budimex SA o wartosci nominalnej 5 zt
kazda, pod warunkiem dokonania przez KDPW SA w dniu 5 stycznia 2009 roku zamiany powyzszej liczby akcji na akcje
zwykte na okaziciela oraz ich asymilacji z akcjami bedacymi w obrocie gieldowym.

Na podstawie wniosku, jaki Budimex SA ziozyta w dniu 23 grudnia 2008 roku, Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw
Warto$ciowych SA uchwatg z dnia 29 grudnia 2008 roku postanowit dokona¢ w dniu 5 stycznia 2009 roku asymilacji 420 akgcji
zwyktych na okaziciela spotki Budimex SA, powstatych po zamianie 420 akcji zwyktych imiennych dokonanej w dniu 5 stycznia
2009 roku, z 25 527 208 akcjami zwyktymi na okaziciela spétki Budimex SA.

W dniu 10 marca 2009 roku Zarzad Budimeksu Dromeksu podjat decyzje o potaczeniu ze swojg spotkg zalezng - Sprzet
Transport Sp. z 0.0. z Krakowa. Decyzja jest wynikiem przyjetej wczesniej strategii restrukturyzacji Grupy Budimex. Potaczenie
bedzie dokonane zgodnie z Kodeksem spotek handlowych poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na
Budimex Dromex.

53. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

31 grudnia 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Naleznosci warunkowe
0Od jednostek powigzanych
— otrzymanych gwarancji i poreczen - -
— otrzymanych weksli jako zabezpieczenie - -
0Od jednostek powigzanych ogétem - -
Od pozostatych jednostek
— otrzymanych gwaranc;ji i poreczen 158 921 107 300
— otrzymanych weksli jako zabezpieczenie 24 338 30 501
Od pozostatych jednostek ogétem 183 259 137 801
Naleznosci warunkowe ogétem 183 259 137 801
Zobowigzania warunkowe
Na rzecz jednostek powiazanych
— udzielonych gwarancji i poreczen 644 553
— wystawionych weksli jako zabezpieczenie - -
Na rzecz jednostek powigzanych ogotem 644 553
Na rzecz pozostalych jednostek
— udzielonych gwaranc;ji i poreczen 1009 800 922 414
— wystawionych weksli jako zabezpieczenie 38 860 42 132
Na rzecz pozostatych jednostek ogétem 1 048 660 964 546
Pozostate zobowigzania warunkowe - -
Zobowiazania warunkowe ogétem 1 049 304 965 099
Pozycje pozabilansowe razem (866 045) (827 298)
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Naleznosci warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen obejmujg wystawione przez banki lub inne podmioty na rzecz
spotek Grupy Budimex gwarancje stanowigce zabezpieczenie roszczen Grupy w stosunku do kontrahentow z tytutu
wykonywanych kontraktéw budowlanych.

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen to przede wszystkim gwarancje wystawione przez banki
na rzecz kontrahentéw spotek Grupy na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku do spotek Grupy z tytutu wykonywanych
kontraktéw budowlanych. Bankom przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec spotek Grupy. Gwarancje udzielane
zleceniodawcom Grupy stanowig alternatywny, w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych, sposéb
zabezpieczenia ewentualnych roszczen zleceniodawcéw z tytutu realizacji kontraktdéw budowlanych. Jednoczesnie ryzyko
dotyczace napraw gwarancyjnych oszacowane przez Zarzad Grupy jako prawdopodobne zostato odpowiednio
odzwierciedlone w rezerwie na naprawy gwarancyjne, co zostato opisane w nocie 30 sprawozdania.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zmienione zostaty zasady ujawniania zobowigzan
warunkowych z tytutu poreczen i gwarancji. Umowy poreczenia wzajemnego zawarte pomiedzy spotkami Grupy i bankami
wykazywane dotychczas oddzielnie w wartosciach catkowitych dostepnych limitbw na dany dzien bilansowy, w niniejszym
sprawozdaniu zostaty ujete w zestawieniu naleznosci i zobowigzan warunkowych w kwotach wykorzystanych limitéw na dzien
bilansowy. Dane poréwnywalne za poprzednie okresy zostaty odpowiednio przeksztatcone zgodnie z nowymi zasadami.

Wystawione weksle wtasne stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan wobec strategicznych dostawcow spétek Grupy,

natomiast otrzymane weksle ujete w naleznosciach warunkowych stanowig zabezpieczenie zaptaty naleznosci przez
inwestoréw / odbiorcéw spotek Grupy.

54. Zatrudnienie

Wyszczegolnienie Liczba zatrudnionych osé6b na dzien 31 grudnia
2008 roku 2007 roku
Pracownicy fizyczni 2732 3099
Pracownicy umystowi 1860 1954
Ogoétem 4 592 5053

55. Istotne zdarzenia majace wptyw na sytuacje finansowa Grupy

Budimex SA posiada 37% udziatéw w konsorcjum tworzonym ze spétkami Ferrovial Agroman SA i Estudio Lamela S.L.
(,Konsorcjum”) na rzecz realizacji kontraktu zwigzanego z rozbudowg i modernizacjg (wraz z petng infrastrukturg techniczna)
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Warszawa Okecie — Terminal Il o pierwotnej wartosci 198 850 tysiecy dolaréw i terminie
realizacji 14 listopada 2005 roku. Zamawiajacy w pierwszym kwartale 2005 roku przesunat termin zakonczenia prac na 15
kwietnia 2006 roku ze wzgledu na pigciomiesieczne opdznienie w uzyskaniu przez Konsorcjum pozwolenia na budowe (z
przyczyn niezaleznych od Konsorcjum). W dniu 15 wrzesnia 2006 roku konsorcjum podpisato z Przedsigbiorstwem
Panstwowym Porty Lotnicze aneks do powyzszego kontraktu. W wyniku zmian i zwigkszenia zakresu robot oraz
uwzglednienia rekompensat za poniesione przez konsorcjum dodatkowe koszty ogdélne budowy w wydtuzonym terminie
realizacji warto$¢ kontraktu zostata zwiekszona do kwoty 247 687 tysiecy dolarow amerykanskich. Strony ustality nowy termin
zakonczenia prac na 30 listopada 2007 roku. Jednoczes$nie inwestor — Przedsiebiorstwo Panstwowe Porty Lotnicze natozyt na
konsorcjum kary umowne zgodnie z kontraktem podstawowym w wysokosci 6 378 tysiecy dolaréw za zaistniate opéznienia po
uptywie dotychczasowego terminu, tj. 15 kwietnia 2006 roku.

W dniu 12 pazdziernika 2007 roku konsorcjum otrzymato oswiadczenie Przedsiebiorstwa Panstwowego Porty Lotnicze
(,PPL”) o odstapieniu od kontraktu na realizacje rozbudowy warszawskiego lotniska im. Fryderyka Chopina. Na dzien 12
pazdziernika 2007 roku PPL oszacowat nalezne kary umowne w wysokosci 14 248 tysigcy dolaréw amerykanskich.

Po zapoznaniu sie z treScig oswiadczenia o odstgpieniu przez PPL od kontraktu, Zarzad Konsorcjum stwierdzit, iz odstapienie
byto niezasadne, a dziatanie to miato na celu przeniesienie odpowiedzialnosci za zerwanie kontraktu z PPL—u na Konsorcjum.
W tej sytuacji zdaniem Zarzadu Konsorcjum naliczenie kar umownych byto nieuzasadnione.

Pozwanego — Przedsiebiorstwo Panstwowe ,Porty Lotnicze”. Pozwany (powdd wzajemny) - Przedsiebiorstwo Panstwowe
.Porty Lotnicze” wskazuje jako przedmiot postepowania roszczenia obejmujgce naprawienie szkody, w tym utracone korzysci,
zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz karg umownag.

W dniu 29 pazdziernika 2007 roku Zarzad Budimeksu SA powziat informacje od bankow obstugujacych spotke o skierowaniu
przez Przedsiebiorstwo Panstwowe Porty Lotnicze zadan wyptaty z gwarancji bankowych kwoty 8 665 tysiecy dolarow
amerykanskich przypadajgacej na Budimex SA jako cztonka Konsorcjum realizujacego rozbudowe miedzynarodowego portu
lotniczego na warszawskim Okeciu. W dniach 2 — 9 listopada 2007 roku dokonano wypfat z gwarancji w tacznej wysokosci
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21612 tysiecy ziotych. Wedtug Konsorcjum Wykonawczego zadania wyptaty z gwarancji bankowych zostaty zgtoszone
niezgodnie z postanowieniami Kontraktu i Kodeksu Cywilnego.

W dniu 9 lipca 2008 roku Konsorcjum otrzymato pozew wzajemny ziozony przez Przedsiebiorstwo Panstwowe ,Porty
Lotnicze” o naprawienie szkody, w tym utracone korzysci, zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz kare umowng. Wartos$¢
powddztwa wzajemnego wynosi 135 719 tysiecy ztotych, przy czym zgodnie z umowag konsorcjalng przypadajace na Budimex
SA ryzyko nie przekracza kwoty 54 288 tysiecy ztotych. W ocenie Budimex SA wszystkie roszczenia objete powodztwem
wzajemnym sg bezpodstawne. Konsorcjum kwestionuje zgodnos$¢ z prawem ztozenia przez PPPL o$wiadczenia o odstagpieniu
od kontraktu i w konsekwencji uznaje wszelkie wynikajace z tego faktu roszczenia za bezzasadne.

W dniu 27 lutego 2009 roku w Sadzie Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie zostato ztozone przez
Konsorcjum pismo procesowe zawierajgce rozszerzenie powodztwa gtdwnego w sprawie dotyczacej realizacji kontraktu. Na
wartos¢ przedmiotu sporu objetego rozszerzonym powddztwem sktadajg sie roszczenia z tytutu prac wykonanych w ramach
realizacji przedmiotu kontraktu, roszczenie o zwrot kwot zatrzymanych, wynagrodzenie za roboty dodatkowe, odsetki od
nieterminowych ptatnosci. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 216 457 tysiecy ztotych (58 887 tysiecy dolaréw), przy czym
zgodnie z umowg konsorcjalng przypadajaca na Budimex SA czes¢ nie przekracza kwoty 86 583 tysiecy ztotych (23 555
tysiecy dolaréw).

Wedtug najlepszych szacunkéw Zarzadu na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i po
uwzglednieniu ryzyk zwigzanych z opisanymi powyzej postepowaniami sgdowymi catkowita strata Budimeksu na kontrakcie
(proporcjonalna do udziatu Budimeksu w konsorcjum) z uwzglednieniem pozostatych kosztéw / przychoddéw operacyjnych
oraz kosztéw / przychodéw finansowych (w tym wyniku na transakcjach terminowych zawartych w celu zminimalizowania
ryzyka kursowego) wynosi 103 571 tysigce ztotych na dzien 31 grudnia 2008 roku (na dzieh 31 grudnia 2007 roku wynosita
111 388 tysiecy ziotych). Strata Budimeksu na wykonaniu catosci kontraktu liczona bez uwzglednienia wyniku na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej i finansowej wynosi 146 729 tysiecy ztotych na dzierh 31 grudnia 2008 roku (155 660 tysiecy ztotych
na dzien 31 grudnia 2007 roku). Ze wzgledu na fakt, iz Konsorcjum nie zakonczylo rozliczen finansowych
z Przedsigbiorstwem Panstwowe Porty Lotnicze oraz swoimi podwykonawcami, jak réwniez za wzgledu na toczace sie
postepowania przed sadem arbitrazowym, ostateczny wynik z realizacji kontaktu moze ulec zmianie.
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